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OZET

INSAAT SEKTORUNUN EKONOMIK BUYUME UZERINDEKI
ETKIiSi: TORKIYE UZERINE AMPIiRiK INCELEME

Can INAK
Yiiksek Lisans Tezi, iktisat Anabilim Dalt
Tez Danismani: Dr.Ogr.Uyesi Umut EVLIMOGLU

2019, XIV + 92 sayfa

Insaat endiistrisi, insan yerlesimlerinin gelismesine, genislemesine ve gelismesine
onemli Olciide katkida bulunmakta ve ekonominin diger sektorleriyle olan giiglii baglari
nedeniyle, istihdam, gelir ve tasarrufta artiglar yaratir ve boylece kalkinma ve ekonomik
biiylimeyi tesvik etmektedir. Bu nedenle, verimli ve iyi isleyen bir insaat endiistrisi, her
tilkedeki insan yerlesimi kalkinma hedefleri dahil olmak tizere ulusal sosyo-ekonomik

gelisme hedeflerine ulagsmak i¢in hayati dneme sahiptir.

Tiirkiye ve Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkeler igin biiylik 6neme sahip olan ingaat
sektorii, lilkelerin hedefledikleri gelisme diizeylerine ulagsmasi icin en etkili araclardan biri
durumundadir. Calismada insaat sektoriiniin Tiirkiye’nin ekonomik biiylime {izerindeki
etkileri Vektor Otoregresyon (VAR) yontemi ile arastirilmis ve bu baglamda gerekli
¢ikarimlara yer verilmistir. Ozellikle, analiz sonuglarinda Tiirkiye’deki insaat sektorii ile

ekonomik biiyiime arasinda dogrusal bir baglanti tespit edilmistir.

ANAHTAR SOZCUKLER: Insaat Sektorii, Ekonomik Biiyiime, Vektor

Otoregresyon, Ekonometri, Tiirkiye Ornegi



ABSTRACT

THE IMPACT OF THE CONSTRUCTION INDUSTRY ON
ECONOMIC GROWTH: EMPIRICAL STUDY ON TURKEY

Can INAK
MSc Thesis at Economics
Supervisor: Dog. Dr. Umut EVLIMOGLU
2019, X1V + 92 pages

The construction industry contributes significantly to the development, expansion and
development of human settlements and, due to its strong ties to other sectors of the economy,
creates increases in employment, income and savings and thus promotes development and
economic growth. Therefore, an efficient and well-functioning construction industry is vital
to achieving national socio-economic development goals, including human settlement

development goals in each country.

construction sector, which has great importance for developing countries such as
Turkey and Turkey has been one of the most effective means to achieve the level of
development of the countries they are targeting. Working in the construction sector in Turkey
Vector Autoregresion impact on economic growth (VAR) was investigated by the method
and location are given the necessary conclusions in this regard. In particular, the analysis
results in the construction sector in Turkey was determined by a linear connection between

the economic growth.

KEYWORDS: Construction Sector, Economic Growth, vector autoregression,

Econometrics, Turkey Case
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ONSOZ

Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkeler i¢in 6nem arz eden insaat sektoriiniin, ekonomik
bliylime iizerindeki etkilerinin VAR yontemi ile analiz edildigi bu calismada, degerli
fikirlerinden ve yorumlarindan istifade ettigim, her zaman olumlu yaklasimi ve
yonlendirmeleri ile destegini sunan tez danismanim Dr. Ogr. Uyesi Umut EVLIMOGLU’na

sonsuz tesekkiirlerimi sunarim.
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GIRIS
Insa etme; miihendislik, mimarlik, miiteahhitlik ve girisimcilik gibi énemli teknik
becerilerin bilesenlerinden meydana gelmektedir. Insa faaliyetlerinin emek-yogun {iretim

yapis1 0zelligi sebebiyle iktisadi tarih ile paralel bir degisim ve doniisiim sergilemistir. Diger

bir ifadeyle, insa faaliyetleri ekonomi ile siirekli bir etkilesim halinde olmustur.

Insaat endiistrisi, insan yerlesimlerinin gelismesine, genislemesine ve gelismesine
onemli Olciide katkida bulunmakta ve ekonominin diger sektorleriyle olan giiglii baglar
nedeniyle, istihdam, gelir ve tasarrufta artislar yaratir ve boylece kalkinma ve ekonomik
biiyiimeyi tesvik etmektedir. Bu nedenle, verimli ve iyi isleyen bir ingaat enddistrisi, her
tilkedeki insan yerlesimi kalkinma hedefleri dahil olmak iizere ulusal sosyo-ekonomik

gelisme hedeflerine ulagsmak i¢in hayati dneme sahiptir.

Ulke ekonomilerinde insaat endiistrisi énemli bir istihdam yaratmakta, bu baglamda
dogrudan veya dolayli olarak diger sektorlere de pozitif ivme kazandirmaktadir. Dolayisiyla,
hayati 6nem tasiyan bu faaliyet, ekonominin saglikli bir sekilde kalkinmas1 ve biiyiimesi i¢in

ulkeler tarafindan beslenmektedir.

Glinlimiizde insaat sektOriiniin direkt olarak istthdam iizerindeki pozitif etkisi,
ekonomik biiylime ile paralel bir ekseriyette olusu ve toplumun refah seviyesi ilizerindeki
anlamli etkisi sebebiyle ekonomiler i¢cin kuvvetli 6neme sahiptir. Bu sektor, kullandigi
girdiler ve yarattig1 istihdam ile ekonomiler iginde biiyiik dl¢eklere sahiptir. Ingaat sektdriiniin
verimlilik ve yasam Kkalitesini artiran yapilar iiretmesinin yan1 sira makro ekonomik
gostergelerde giiclii bir rol oynamaktadir. insaat emek yogun oldugu igin, sektdriin tam
kapasite ¢alismasi durumunda ulusal ekonomilerdeki isgiiciiniin biiyiik bir kismi etkin hale
gelmektedir. Ilaveten, yasanan teknolojik gelismeler ile birlikte son yiizyilda insaat

sektoriiniin dinamik yapisinda degisimler meydana gelmektedir.

Insaatin ekonomik biiyiimedeki giiclii rolii 6nem arz etmektedir. Ekonomideki tiim
konjonktiir boyunca patlamalarda ve daralmalarda dogrulanan giiglii etkileri bulunmaktadir.
Ug asamali egilim igerisinde; genisleme, olgunluk ve diisiis boyutlarinda farkli etkiler
sergilemektedir. Genisleyici dénemde, ingaat sektdriindeki bilyiime oran1 GSYIH biiyiimesini
asmakta, olgunluk doneminde biiylime yavaslamakta, diisiis doneminde ise sektdr genel
ekonomiden daha hizli bir sekilde gerilemektedir. Bu desen, 6zellikle gelismekte olan iilkeler

icin vurgulanirken, tilkeler icin gozlemlenen evrensel bir yapida karsimiza ¢ikmaktadir.



Gecmisten giliniimiize insaat sektorii, Tiirkiye’de her zaman lokomotif sektor olarak
ekonomiye yon vermistir ve vermeye de devam etmektedir. Insaat sektorii ekonomik biiyiime
icinde de 6nemli bir paya sahip olup, GSYH (biiyiime) oranlar1 ile arasinda ciddi bir iligki
(korelasyon) bulunmaktadir. 2001 Tiirkiye krizi sonrasi yasanan hizli gerileme hem sektorii
hem de GSYH’yi 6nemli 6lgiide etkilemistir. Benzer bir durumda 2008 kiiresel krizinin
pesinden yasanmistir. Ancak dikkat edilmesi gereken husus GSYH ile birlikte sektoriin
toparlanma siiresinin kisa ve ¢ok keskin oldugudur. Bu anlamda insaat sektoriindeki biiytiime
egilimi bir bakima GSYH’nin 6ncii gostergesi durumundadir. Gegtigimiz 16 yil boyunca,
Tiirkiye’de ingaat sektorii ekonominin biiylimesine paralel bir genisleme yasamistir. Diinya
Olgegi ve lilkemizin potansiyeline bakildiginda ise insaat sektoriiniin uygun konjonktiirde
daha fazla biiylime olanagi bulunmaktadir. Sektor istthdam iizerinde de olduk¢a 6nemli bir
etkiye sahiptir. Hane halki ile devletin nihai tiikketim harcamalarindaki artis, insaat ve alt
sektorleri izerinde olumlu etki yaratan bir yapiya sahiptir. Sabit sermaye olusumunun artmasi

ingaat sektorii agisindan takip edilmesi gereken bir degiskendir.

Calismada 2003Q1 ile 2018Q4 doénemini kapsayan 3’er aylik veriler kullanilarak,
Tiirkiye’de insaat sektoriinlin ekonomik biiyilime iizerindeki etkisi incelenmistir. Bu baglamda
birinci boliimde ingaat ve ingaat sektoriiniin kavramsal gergevesi sunulmus olup, ikinci
boliimde ise kuramsal ¢erceve arastirilmistir. Son boliim olan {igiincli bolimde ise, VAR

yontemi yardimiyla ekonometrik analiz gergeklestirilmis ve sonuglar degerlendirilmistir.



1. INSAAT SEKTORUNUN EKONOMIK - SOSYAL VE TOPLUMSAL
BOYUTU

Insaat barinma amacina yonelik daha ¢ok ekonomik unsurlarin 6n planda oldugu bir
sektor olsa da sosyal ve toplumsal boyutlar1 da s6z konusudur. Ulkelerdeki niifus artisina
paralel barinma ihtiyacindaki artislar sosyal ve toplumsal boyutunu ortaya ¢ikarmaktadir.
Kirsal kesimden kentlere gogle beraber kentlerde barinma ihtiyact artmakta ingaat sektoriiniin
gelismesine yardimer bir unsur olmaktadir. Ancak kentlesme ile birlikte baska sorunlar
giindeme gelmektedir. Ayrica insaat sektorii bir¢cok sektdr ile baglanti igerisindedir.
Dolayisiyla insaat sektoriindeki gelismeler bircok yan sanayi sektoriinii de dogrudan
ilgilendirmektedir. Ingaat sektdrii emek yogun bir sektordiir. Bu agidan istihdamla dogrudan

baglant1 igerisindedir.

1.1. iktisadi Diisiinceler Altinda Sektore Bakis

Insaat ekonomisi, genel ekonominin bir dalidir. Iktisat teknikleri ve uzmanlig1, insaat
firmasinin insaat siirecini ve insaat endiistrisi ¢alismalarini uygulanmasindan olusmaktadir.
Konunun kapsamini anlamak i¢in 6ncelikle ekonominin ne hakkinda oldugunu bilmek ve
ikinci olarak ingaat endiistrisinin neden konunun kendine 6zel bir dalin1 hak ettigini bilmek
gerekmektedir. Bu baglamda, ekonomi temel olarak kit kaynaklarin miimkiin olan tiim

kullanimlar1 arasinda nasil kullanilacaginin ve se¢ilmesinin nasil secilecegiyle ilgilidir.

Insaat endiistrisi, ayr1 ayr diger endiistriler tarafindan paylasilan &zelliklere sahiptir
ancak kombinasyon halinde, yalnizca insaatta goriinerek ayr1 bir muamele edilmeye degerdir.
Bu ozellikler dort ana gruba ayrilmaktadir: Uriiniin fiziksel yapisi, endiistrinin yapisi ile
birlikte insaat siirecinin organizasyonu, talebin belirleyicileri ve fiyat belirleme yontemidir.
Insaat sektoriiniin ekonomideki dnemi, sahip oldugu ii¢ 6zelliginden kaynaklanmaktadir. Bu
ozelliklerden biiyiikliigii, yatirrm mali sagladigini ve hiikiimet ¢alismalarinin biiylik bir

kismini olusturmasidir (Hillebrandt, 1985: 7).

Ulke ekonomilerinin periyodik olarak “biiyiime, durgunluk ve ¢okiis” doéngiilerini
yasadig1 bir konjonktiiriin varligi, ekonomik literatiir icerisinde iyi bilinen bir gergektir
(Yeldan, 2011: 46). Ekonomiler, bu konjonktiirlerin olagan akisin1 pozitif yone
cekebilecekleri etmenleri uygulamaya calisirken, negatif normlar1 bu uygulamalarin disinda

tutmak i¢in ¢aba gostermektedir. Bu baglamda, arastirmamiz dahilinde olan insaat sektoriiniin



ekonomiler i¢in gerekliligi, iilkelerin gelisim ve doniisiimleri ile paralel bir dogrultuda

seyretmektedir. Bu durum, konjonktiiriin her kosulunda gecerlilik gostermektedir.

Insaat endiistrisindeki gelismeler 18.yy’da sanayi devrimi ile birlikte farkli bir boyut
kazanmstir. Oyle ki insaat sektorii, sanayi kuruluslariin idamesi ve devamu niteliginde bir
faktor teskil eden unsur olmasinin yani sira ekonomik siireclerin degisimde de itici gii¢

niteliginde olan bir sektdér olmustur.

Insaat sektdriiniin tarihsel deviniminde iktisadi doktrinlerin etkileri mevcuttur. Bu
diisiincenin temel bileseni, iktisadi goriigslerin ve uygulanma bigimlerinin farklilik
gostermesidir. Bu farkli doktrinler altinda, sektoriin gelisimindeki en biiyiik payi, klasik

iktisadi anlayigin getirmis oldugu yenilikler ile iliskilendirmek miimkiindiir.

Klasik iktisadi anlayisin benimsemis oldugu iktisadi liberalizm ile birlikte, kamu
faaliyetlerinin yaninda 6zel faaliyetlerin agirli§i ekonomiler icerisinde kendini géstermis ve
sektorel bazda gelismeler meydana gelmistir. Ayrica A.Smith’in iktisadi gelisim i¢in iizerinde
durdugu is boliimii ve uzmanlagma diisiincesi, her sektdrde oldugu gibi insaat sektorii i¢inde

gecerliligini korumustur.

Sosyalist iktisadi anlayis, liberal ekonominin yaratmis oldugu sorunlar1 ortadan
kaldirmak veya oniine gegmek amaciyla devletin ekonomi iizerindeki etkinligini savunmus,
ilk olarak bu iktisadi diisiince Rusya’da uygulanmistir. Sektorel agidan, 6zel sektoriin
oniindeki engeller sebebiyle gelisiminde yavaslama meydana gelmesi olagandir. Bu diislince

cergevesinde inga faaliyetleri genel itibari ile kamu sektorii yatirimlari niteliginde olmaktadir.

Keynesyen iktisat, klasik teorinin temel anlayisini elestirerek, 1929 yilinda meydana
gelen krizi, talep yetersizligi ile bagdastirmistir. Ortaya ¢ikan sorunlarin asilmasi adina,
genisletici maliye politikalarinin, diger bir ifadeyle devlet miidahalesini savunmustur.
Keynesyen iktisat, 1940 ile 1970 yillar1 arasinda altin ¢agin1 yasamis ve bu siirecte genisletici
maliye politikalar vasitasi ile yatinmlarda artiglar meydana gelmistir. Ancak yatirimlarda
meydana gelen bu genisleme kamu sektorii agirlikli veya tesvikleri ile gerceklesmistir (Savas,
1998: 191-212). Dolayisiyla bu goriis altinda hiikiimet insaati isi, ekonomiye bir enjeksiyon
olarak degerlendirilmektedir. Diger bir ifadeyle, insaat sektorii icerisindeki kamu sektori

yatirimlari, ekonomilerde ¢arpan gorevi iistlenmektedir.



Keynesyen iktisadi normlarin 1970 sonrasinda etkisinin azalmasi ve yaganan sorunlara
¢oziim bulamamasi sebebiyle ortaya ¢ikan iktisadi yaklagimlar genel itibari ile Neo-klasik ve
yapisalci yaklagim olarak iki paradigma tlizerine kurulmustur. Neo-klasik anlayisin rasyonel
beklentiler ve arz yanli iktisadi politikalar temelli goriisler tizerinde durulmustu (Pinar, 2015:
9). Bu baglamda, 1980 sonrasi kiiresellesme ve teknolojinin de destegi ile yasanan gelismeler,

ingaat sektoriiniin gelismesini saglamis ve bu konuda iilkeler yeni doniisiimlere tabii olmustur.

Insaat endiistrisinin ekonomi ve ekonominin endiistri {izerindeki etkileri her seviyede
ve ekonomik yasamin neredeyse her alaninda ortaya ¢ikmaktadir. Bununla birlikte, ingaat
sektorii ile ekonomi arasinda dort temel iliski bulunmaktadir. Bunlar; talep ve ¢ikt1, istthdam
ve gelir, 6demeler dengesi ve fiyatlar arasindaki iliskisidir. Ayrica bu degiskenlerin hepsi
sirastyla birbiriyle iliskilidir. Cikti, istihdam, gelir veya talep kosullarindaki bir degisiklik,
digerlerinde nihai degisiklikler yaratmaktadir. iktidarlar, bu degiskenlerden herhangi birinin
seviyesini degistirmek i¢in politikalar uygulamakta ve eyleminin ekonomik yasamin diger
bilesenleri iizerindeki etkilerine gore hareket edebilmektedir. Gelismis tilkelerde ve 6zellikle
1960l yillarda iktidarlar, gayri safi yurtigi hasilada bliylime saglamak amaciyla ekonomiyi
yonetmeye caligmis ve bu hususta genisletici maliye politikalar1 uygulamaya koymuslardir.
Ancak bu durum, sonraki yillarda 6demeler dengesinde ciddi sorunlara neden olmustur. Bu
durumun temel sebebi; gelirlerde ve talepte bir biiyiime doneminde, ithalatin ihracattan daha
hizli artma egiliminden kaynaklanmaktadir. Ote yandan, ihracat seviyesi, konut gelirleri ve
tiiketici talebi ile yakindan iligkili degildir. Nitekim, i¢ piyasada mal satmanin kolay oldugu
gergegi, satis yapmanin daha zor olan ihracat seviyesini diisiirebilmektedir (Hillebrandt, 1985
:13).

Iktisadi politikalar agisindan degerlendirildiginde, insaat sektdriiyle ilgili iki farkli
goriis karsimiza ¢ikmaktadir. Bu goriislerden birincisi; insaat sektoriiniin siirekli {iretken bir
sektdr olmadigidir. Ingaat sektérii, uzun yillar boyunca sabit sermaye aktifinin yapimu ile ilgili
olup, reel sermaye olarak ifade edilir. Bu gibi reel yatirimlara, iktisaden gelismekte olan
iilkelerin gelirlerinden ayirdiklar1 pay az olmaktadir. Bu sebeple, kalkinma planlarinda ingaat
sektdriine agirlik verilmesi, kaynaklarm dagiliminda etkinligi bozmaktadir. ikinci gériis ise;
ingaat sektoriinlin ¢gok yonlii bir sektor olarak kalkinma planlarinda 6ncelikli yatirim planlari
arasinda girmesi gerektigi diislincesidir. Birinci goriisiin aksine ikinci goriiste insaat sektorti,
sektorler arasi iligkilerde bir rol oynayarak ekonomiyi siiriiklemektedir (Saragoglu, 2003: 33-

34).



Gilinlimiizde insaat endiistrisinin her iilkenin sosyo-ekonomik gelisiminde énemli bir rol
oynadigi kabul edilmektedir. Bu gelismeyi miimkiin kilan, dogrudan bu biiyiimeye katkida
bulunan ve bagli oldugu birkag sektordeki faaliyetleri tegvik eden bina ve altyap1 tesislerini
olusturmasidir. Nispeten emek yogun olmasi nedeniyle, insaat isleri istihdam i¢in firsatlar
sunmaktadir. Her iilkeye dagildig1 i¢in ingaat, yasam kosullarini olumlu veya olumsuz etkileri

bulunmaktadir.

Miiteahhitler insaat endiistrisinin kilit bir bilesenidir. Ciinkii miisterinin ihtiyaglarina
gore hazirlanan tasarimlarin fiziki gerceklesmesinden dogrudan sorumludurlar. Uretim
belgelerini dogru sekilde yorumlamali ve igeriklerini belirlenen zaman, maliyet ve kalite
kriterlerini karsilayan binalara veya altyap1 ¢alismalarina doniistiirmelidir. Her millet yeterli
sayida yetkin ve deneyimli yiikleniciye ihtiyag duymaktadir. Gelismekte olan iilkelerde,
ingaat endiistrisi i¢ yetersizlikler ve dis zorluklar ve kisitlamalar nedeniyle zayif bir yapiya
sahiptir. Gelismekte olan iilkelerde yasanan bu durumun temel sebepleri asagida

siralanmaktadir (HABITAT, 1996):

Endistrilerin kendilerine verilen gorevleri yerine getirmemesi
e Yeterli deneyimin olmamasi

e Yetersiz altyap1

e Kaynak yetersizligi

e Kamu veya 6zel sektor tarafinca yapilan kisitlamalar

e Diistik verimlilik, etkinsizlik

e ithal bagimlilik

e Bilgi eksikligi ve yanlis yatirimlar

Gelismekte olan iilkelerdeki kiigiik miiteahhitler sadece icten zayif degil, ayn1 zamanda
bu iilkelerdeki insaat endiistrilerinin karsi karsiya kaldigi rekabet ortaminda da
etkilenmektedir. Ancak bu sirketler iilkelerin insaat ihtiyaclarini karsilama konusunda biiyiik
potansiyele sahip ve ulusal insaat endiistrilerinin gelisimi i¢in bir temel olusturmaktadir.
Endiistrinin gelismekte olan tilkelerdeki problemleri gz oniine alindiginda, her boyuttaki
ingaat isletmelerinin etkin ve verimli bir sekilde ¢alismasi i¢in ¢ok iyi organize edilmeleri
gerekmektedir. Bir ingaat isini boyle bir ortamda yiiritmek biiyiik bir zorluk teskil etmektedir.
Gelismekte olan tilkelerin cogunda, kiigiik isletmeler 6zellikle zorlu sorunlarla kars1 karsiya

kalmaktadir.



1.2. Ulusal Kalkinmada insaat Endiistrisinin Rolii

Kalkinma, insan irkinin karsilastigi en 6nemli zorluktur. Kalkinma ve ekonomik
gelisme, diinya ¢apindaki ¢esitli arastirma merkezlerinden bir¢ok arastirmacinin nispeten yeni
bir arayisidir. Diinyanin daha yoksul uluslartyla olan siyasi ve kamusal kaygilar ayni derecede
yeni bir kokene sahiptir. Ulusal kalkinma bankalari, Diinya Bankasi Grubu ve Birlesmis
Milletler 6zel kurumlar1 gibi kalkinmayi tesvik eden ulusal ve uluslararasi kuruluslarin
cogunlugu, Ikinci Diinya Savasi'ndan bu yana kurulmustur. Kalkinma ve isbirligine olan
ilginin artmasuyla birlikte, gelismekte olan iilkelere ¢agrilan ekonomik politikalar birgok iilke

ekonomilerinde basartya ulagsmistir (Thirlwall, 1994).

Diinyanin gesitli yerlerinde halklarin yasadig1 yasam standartlar1 oldukga farkli olmakla
birlikte bu kosullarin degistigi oranlar da farklilik gostermektedir., Esitsizlikler, daha az
gelismis llkelerin ¢ogunu gelistirmek i¢in gerekli kaynaklardan yoksun oldugu i¢in kendi
kendine rekabet etme tehdidinde bulunmaktadir. Diinya tilkeleri bu hususta; zengin ve fakir

veya gelismis ve gelismekte olan iilke gruplarina ayrilmaktadir.

Ekonomistler kalkinma siirecini, niifusa bir derece maddi refah sunmanin bir yolu
olarak gormiistiir. Terimi belirlemeye yonelik girisimler, ¢esitli bilim dallarindaki sosyal
bilimciler tarafindan ve ayni zamanda yillar boyunca yoneticiler ve politikacilar tarafindan
yapilmistir. Basit ekonomik degerlendirmelerden baslayarak, bir toplumdaki c¢ok cesitli
niteliklerdeki degisimi ifade etmek icin kullanilmistir. En yaygin gelisme 6l¢iisii, niifus bagina
diisen gayri safi milli hasila (GSYIH) sonucudur. Bu tanimla, gelismekte olan iilkeler diisiik
gelirli tilkelerdir ve kalkinmanin kisi basina diisen GSMH artis1 oldugunda gergeklestigi
soylenmektedir (Ofori, 1980: 29-33). Gelismis iilkelerdeki arastirmacilar refah devletinin
iilkelerinin siirlar1 dahilinde bitmesi gerekmedigine dair etik diisiinceye dayanarak, yoksul
iilke halklarinin ¢ogunun iyilestirilmesi problemi {lizerine teoriler kurmaya baglamistir.
Yoksul uluslar i¢inde, gelismis iilkeler ile aralarindaki farkin anlasilmasi, hizli degisim i¢in
istekli bir goriis ve sonuclarin iyilestirilmesi i¢in miimkiin oldugu inanc1 hiikiimetlerin sonug
verecek programlara girmesine yol agmistir. Bu programlar sayesinde gelismemis iilkelerde

kayda deger ilerlemeler kaydedilmistir.

Insaat sektorii, herhangi bir iilkenin sosyo-ekonomik gelisimine bir itici gii¢ olarak
katkida bulunma potansiyeline sahiptir. Diger bir ifadeyle Insaat, ekonomik kalkinmay tesvik

etmek i¢in giivenlik ag1 olarak kullanilabilir. Herhangi bir ulusun ekonomik biiylimesinin hizi;

7



binalar, yollar ve kopriiler gibi fiziksel altyapilarin gelistirilmesiyle olgiilebilmektedir
(Olatunji vd., 2016: 142; Khan, 2008). Insaat sektorii, ekonomide diger sektorlerinin
gelismesi igin gerekli altyapiyr saglamaktadir (Turin, 1973; Palalani, 2000). Insaat
faaliyetinin sahip oldugu bu genis yelpazesi vasitasiyla sosyo-ekonomik gelisme i¢in temel
girdi haline gelmekte ve bir iilkenin altyapisinin ve endiistriyel gelisiminin ayrilmaz bir

parcasi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Insaat endiistrisi, bir iilkenin ulusal hesap istatistiklerine bakildiginda goriilebilecegi
gibi hem gelismis hem de gelismekte olan iilkelerin ulusal ¢iktilarinin 6énemli bir boliimiini
olusturmaktadir. Ayn1 zamanda iilke icerisinde ¢esitli fiziksel, ekonomik ve sosyal ihtiyaglari
kargilamada oOnemli bir rol oynamaktadir. Farkli ¢erceve kosullarina uyum saglama
konusundaki esnekligi nedeniyle, insaat sektorii faaliyeti mevcut kaynaklara ve ulusal

hedeflere bagimli bir sekilde faaliyetini stirdiirmektedir.

Insaat sektoriiniin dogasini; iilkelerin gelismisliklerine gore degerlendirmek, ortaya
cikardigr giiclii yoOnlerini, sorunlarmmi1 ve gelisiminin dayanabilecegi temellerini
belirlemektedir (Sabarish vd., 2017: 1). Sektorin ihtiyag duydugu girdiler de
diisiiniildiigiinde, diger sektorler ile olan bag1 ve istihdama olan katkisi nedeniyle arzu edilen
ekonomik biiylime trendinin yakalanmasinda olduk¢a 6nemli bir iglev gormektedir (Kilig¢ ve
Demirbas, 2012: 85). Bu hususta insaat sektoriiniin lilkelere gore dagilimi Tablo 1.1.°de

verilmistir.

Tablo 1.1. Ulkelere Gore insaat Sektorii Dagilimi

ULKELERE GORE DAGILIM (1972-2018)

Ulkeler Toplam Proje Bedeli ($) Pay (%)
Rusya 73.121.151.933 19,3%
Turkmenistan 47.783.504.993 12,6%
Libya 28.875.374.694 7,6%
Irak 25.670.738.080 6,8%
Kazakistan 24.486.056.420 6,5%
S.Arabistan 23.251.706.654 6,1%
Katar 16.957.304.202 4,5%
Cezayir 15.546.174.785 4,1%
Azerbaycan 12.650.100.372 3,3%
BAE 11.294.914.789 3,0%
Diger Ulkeler 99.250.932.956 26,2%
Toplam 378.887.959.878 100

Kaynak: Ticaret Bakanligi




Tablo 1.1.°de goriildiigli lizere insaat sektoriiniin iilke ekonomileri igerisinde paylari
gosterilmistir. 1972-2018 yillar1 arasinda, Rusya basta olmak tizere 6zellikle gelismekte olan
iilkelerde insaat sektoriiniin ekonomi igerisindeki payinin 6nemi anlasilmaktadir. Baz alinan
yillarda gelismekte olan iilkelerde insaat sektoriiniin ekonomi igerisindeki payinin yiiksek
olusu, bu yillar arasinda kalkinma programlarinin gerek kamu gerekse 6zel sektor eliyle

gerceklestirilmesinden ileri gelmektedir.

Insaat sektorii, 6zellikle durgunluk zamanlarinda ulusal ekonomileri canlandirmak
amaciyla kullanilmaktadir. Bu politika temelinde insaat sektoriindeki yatirimin ekonomi
tizerinde ¢arpan etkisi yatmaktadir (Baloyi ve Bekker, 2011: 8). Bu politikanin, kamu

tarafindan genel hedeflerini asagidaki gibi siralamak miimkiindiir (Charles vePaul, 2009: 2):

Insaatin ulusal dagitim kapasitesini gelistirmek,

Insaat islerinin verimliligini ve kalitesini artirmak,

Tekniklerin ve diisiik maliyetli teknolojilerin benimsenmesini saglamak,

Insaat modellerine yenilik kazandirmak veya gelistirmektir.

1.3. Insaat Sektoriiniin Makro Ekonomik Degiskenler Uzerindeki Katkilari

Insaat endiistrisi, insan yerlesimlerinin gelismesine, genislemesine ve gelismesine
onemli Ol¢iide katkida bulunmakta ve ekonominin diger sektorleriyle olan giiglii baglar
nedeniyle, istthdam, gelir ve tasarrufta artiglar yaratmaktadir. Dolayisiyla sektor, kalkinma ve
ekonomik biiylimeyi tesvik etmektedir. Bu nedenle, verimli ve iyi isleyen bir ingaat endiistrisi,
her iilkedeki insan yerlesimi kalkinma hedefleri dahil olmak {izere ulusal sosyo-ekonomik

gelisme hedeflerine ulagsmak i¢in hayati dneme sahiptir.

Istikrarli bir makro-ekonomik g¢evre, herhangi bir ulusun ekonomik biiyiimesinde ve
gelisiminde biiyliik 6neme sahiptir ve bu ancak saglam bir makro-ekonomik politika ile

gergeklestirilebilir.

Saglam, iyi yonetilen saglam bir makro-ekonomik ortamin, herhangi bir ekonomide
ingaat sektoriine katkilar1 agisindan 6nemi ve Onemi {izerinde durulmasi i¢in bir sebep
bulunmamaktadir. Ancak siirdiiriilebilirlik ve biiyliime a¢isindan insaat sektoriiniin, elverisli
makroekonomik politikalarla, 6zellikle gelismekte olan ve gelismis tilkelerde istikrarl bir
makroekonomik ortamin saglanmasina biiyiik o6l¢iide katkida bulunabilecegini sdylemek

miimkiindiir (Memon vd., 2012)



Herhangi bir ekonomide ingaat sektdriiniin davranisi ve performansi, faaliyet gosterdigi
makroekonomik ortamla iliskilendirilmektedir. Makro ekonomik dongii, enflasyon orani, faiz
orani, doviz kuru ve herhangi bir ekonomideki kurulusun davranisini, performansini, refahini
ve karliligini etkileyen diger ekonomik gostergeler gibi makro ekonomik degiskenlerle

tanimlanir (Bhattacharjee ve Higson, 2007: 3).

Insaat yatirrmi makroekonomiye bagli olarak daralma ve genisleme dongiilerinden
gectiginde biiyiik ve genis dalgalanmalardan dolayt GSYIH'in en degisken bilesenlerinden
biri olarak kabul edilmektedir. Bu husus, Ozellikle gelismekte olan iilkelerde kendini
gostermektedir (Kun, 2014: 334).

Insaat sektdriiniin makro ekonomik degiskenler iizerindeki katkilar1, belirlenen
basliklar altinda siralanmaktadir. Bu baglamda, Insaat sektériiniin biiyiime, istihdam, yatirim,

enflasyon ve faiz arasindaki iligkiler agiklanmaktadir.

1.3.1. Insaat Sektorii ve Istihdam Iliskisi

Uretimin gergeklestirilebilmesi igin girisimci, sermaye, hammadde ve emek faktoriiniin
kullanilmasi gerekmektedir. Uretim sonunda faktorler, sagladiklar1 katki oranlarinda bir gelir
elde etmekte ve bu gelirlerin toplam1 milli gelire esitlenmektedir. Faktor gelirleri arasinda
emegin kullanilmasi ise istihdam olarak adlandirilmaktadir. Istihdam: “Dogrudan insan1 ve
insanin yasam sartlarini belirlemesi yonii ile sosyal politikaya konu teskil ederken, ekonomik
kalkinmay1 gergeklestiren emek unsuru ile ilgili olmasi agisindan da iktisat¢ilarin ilgi alanini
olusturmaktadir”. Istihdam, ekonomik bilyiime veya milli gelir artisi ile gelir béliisiimiinden
pay alinabilmesi adina 6nemli bir aragtir. Bu baglamda, istthdam ile milli gelir arasinda bir
baglilik oldugu gibi, istthdam artis1 i¢cin gerekli faktor ise yatirimlar olarak karsimiza
cikmaktadir (Serter, 1993: 1). Bu hususta, ingaat sektoriinde 6nemli avantajlardan biri emek

yogun olmasidir. Dolayisiyla istthdam giicii yiiksek sektor olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Sanayilesme ve kentlesme siirecinde insaat isleri, kirsal kesimden gelen go¢men isciler
icin isgiicii piyasasina geleneksel bir giris noktas: saglamistir. Insaat, herhangi bir &zel
becerisi olmayanlar igin ¢iftlik is¢iliginin tek 6nemli alternatifidir ve topraksizlar igin 6zel bir

oneme sahiptir.

Sanayi devrimi sonrasinda artan insaat faaliyetlerinin yeterli is giliciinii karsilamak

amaciyla firmalar veya devletler kirsal kesimlerde yasamakta olan insanlar1 kentlere gdce
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tesvik etmistir. Bu tesvik sekilleri uluslararast boyutlara ulagmis ancak uygulanis bigimleri
kirsal kesimlerde yasamakta olan insanlara cogunlukla zorla dayatilmistir. Bu konu tizerinde
en acik Orneklerden biri; 1960-1980 yilinda hizla sehirlesme siirecine giren Brezilya’da
sektoriin is gilicii kirsal kesimde yasayan 30 milyon kadar insanin kente go¢ etmesiyle

kargilanmistir ve bu oran go¢ eden insanlarin %98’1 olarak kaydedilmistir (Grandi, 1985).

Tiirkiye’de insaat sektoriinde istihdam sayist yillara gore Tablo 1.2.°de

gosterilmektedir. Buna gore Tiirkiye’de insaat sektoriinde ¢alisan is giicili oran1 ortalama %8

dolaylarinda seyretmektedir. Bu husus Tiirkiye ekonomisi agisindan 6nem arz etmektedir.

Tablo 1.2. Tiirkiye’de Insaat Sektoriinde Istihdam

Yillar Tarim Dis1 Insaat Sektorii/ isi insaat Sektorii/Tarim
Istihdam/Kkisi Dis1 Istihdam
2005 15.553.000 1.171.000 7,53%
2006 15.241.000 1.189.000 7,80%
2007 15.588.000 1.224.000 7,85%
2008 15.959.000 1.125.000 7,00%
2009 16.324.000 1.297.000 7,94%
2010 17.082.000 1.442.000 8,44%
2011 18.079.000 1.512.000 8,36%
2012 19.080.000 1.647.000 8,63%
2013 19.755.000 1.753.000 8,87%
2014 20.632.000 1.829.000 8,86%
2014 20.632.000 1.829.000 8,86%
2015 21.445.000 1.878.000 8,75%
2016 24.833.000 1.836.000 7,39%
2017 23.811.000 2.057.000 8,89%
2017 EKim 23.175.000 2.186.000 9,43%
2018 Ekim 23.174.000 1.943.000 8,38%

Kaynak: TUIK Hanehalki Isgiicii Istatistikleri

Insaat sektoriine yapilan yatirim, ekonominin belirli sektdrlerine dagilarak, istihdam
olanaklarini arttirmaktadir. Sektdr, yapist itibari ile dinamik ve duyarl bir sektordiir. Ozellikle
diisiik gelirli iilkelerin ¢ogunda giiclii bir istihdam kaynagi olarak hizmet etmektedir. Bu,
siyasal ¢ekiciligi saglamanin yani sira, diger endiistrilerle giiclii bir sekilde geriye ve ileriye

dogru baglantilar kurmasini saglamaktadir (Hosein ve Lewis, 2015: 186).
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Gilinlimiizde emek talebi ¢ogunlukla firmalardan gelmekte, emek talebi ise hanelerden
olusmaktadir. Emek talep — arz ediciler i¢in en onemli faktdr iicrettir. Isciler iicreti
onemserken, firmalar maliyetlerine dikkat etmektedirler. Bu kosullar altinda olusan piyasada

denge ticret belirlenmektedir. Sekil 1.1.’de insaat iscileri pazarindaki denge gosterilmistir.

Insaat Sektorii Insaat Sektorii

Reel Ucrit Emek Arz1

Denge Reel

Ucret

Insaat Sektorii

Emek Talebi

>

Denge Emek Miktari Emek Miktari

Sekil 1.1. insaat Sektorii Emek Piyasas1 Dengesi

Kaynak: Karaalp ve Aksoylu, 2018: 3

Sekilde gorildiigi iizere, reel iicret arttikca talep edilen emek azalmaktadir. Daha
yiiksek bir reel iicrette, bir firma daha az isgiicli hizmeti talep edilir (daha az is¢i sayist ve /
veya is¢i saatlerini azaltarak) ve iiretimi azaltarak daha diisiik maliyetli hedeflenir. Reel {icret
arttikca, hanehalki daha fazla emek saglamaktadir, ¢linkii daha yiiksek iicretler insanlar1 daha
uzun siire caligmaya tegvik etmektedir. Talep egrisi talep yasasina uymaktadir. Ayrica
sektorde ticret farkliliklarini meveut oldugu durumlarda vardir. Bu farkliliklarin temel

sebeplerini asagidaki gibi siralamak miimkiindiir (Karaalp ve Aksoylu, 2018: 3):

o Isgiicii 6zellikleri
e Isgiicii niteligi
e Ucret yapisi
Insaat iskolundaki isciler ve ¢alisma kosullari, ayr1 bir ¢alismay1 gerektirecek kadar

kapsamli bir konu niteligindedir. is¢ilerin yasama ve calisma standartlarinin énemi oldukca
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fazladir ve incelenmesi gerekmektedir. Ancak konumuz itibari ile bu alan, ¢alismanin
siirlarin agmaktadir. Bu baglamda, konumuzun sinirlart gergevesinde, piyasa dengesinin
saglandig1 kosullarda ticret farkliliklarinin neden gergeklestigine dair agiklamalar uygun
gorlilmiistiir. Tirkiye’de cari fiyatlarla insaat sektorii ve GSYH igerisindeki oran1 Tablo

1.3.”de gosterilmektedir.

Tablo 1.3. Cari Fiyatlarla ingaat Sektorii ve Gayri Safi Yurt ici Hasila

Ingaat /bin TL Genel / bin TL
Yil Deger Pay Degisim oram Deger Degisim orani
2010 70.701.311 6,1 25,9 1.160.013.978 16,1
2011 100.016.363 | 7,2 41,5 1.394.477.166 20,2
2012 117.433.142 | 7,5 17,4 1.569.672.115 12,6
2013 145.908.413 | 8,1 24,2 1.809.713.087 15,3
2014 165.654.620 | 8,1 13,5 2.044.465.876 13,0
2015 190619215 | 8.2 15,1 2.338.647.494 14,4
2016 223362831 | 8,6 17,2 2.608.525.749 11,5
2017 Birinci Ceyrek | 50.163.347 7.8 12,9 650.189.544 15,3
2017 ikinci Ceyrek 67.457.070 6,2 14,3 736.550.357 16,7
2017 Ugiincii Ceyrek | 72.537.598 8,8 30,5 828.936.013 24,4
2017Dordiincii Ceyrek| 75.522.153 8,5 17,4 889.230.792 19,0
2017 265.680.168 | 8,6 18,9 3.104.906.706 19,0
2018 Birinci Ceyrek 61.972.337 79 25,2 787.355.340 219
2018 ikinci Ceyrek 73.787.135 8,3 10,8 884.490.484 20,4
2018 Ugiincii ceyrek 66.383.373 6,6 9,3 1.012.452.852 21,8

Kaynak: TUIK

Tabloda da goriildiigii lizere, cari fiyatlarla ingaat sektoriiniin ekonomi igerisindeki pay1
ve degeri, Tiirkiye ekonomisi agisindan biiyiilk 6nem tasimaktadir. Baz alinan yillarda da
gorildiigii lizere, insaat sektorii degeri her yil artan oranli degeri gézlemlenmektedir. Bu
acidan da insaat sektorii, Tiirkiye ekonomisinin biiyiimesinin de lokomotifi oldugu
anlagilmaktadir. Yillar icerisinde yasanan siyasi ve ekonomik c¢alkantilar, insaat sektoriinii
olumsuz etkilemesine ragmen, insaat sektorii Tiirkiye ekonomisi i¢in énemli bir ekonomik

faaliyet olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

1.3.2. Insaat Sektorii ve Ekonomik Biiyiime liskisi

Ekonomik gelisme ve ekonomik biliylime, bir¢ok ekonomi literatiiriinde siklikla
birbirinin yerine kullanilan terimlerdir. Bununla birlikte, ekonomik biiyiime, ekonominin

iiretken kapasitesinin zaman icinde yiiksek diizeyde ulusal gelir elde etmek i¢in artirildigi
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istikrarl bir siire¢ olarak tanimlanabilmektedir (Todaro, 1992). Ekonomik biiyiime siireci iki
temel asamay1 igermektedir: 1) Kapsamli bir bliylime donemi, bir durum niifus ve ¢iktinin
kabaca ayni oranda biiyiidiigii, kisi basina diisen ¢iktida sekiiler bir artis olmadigi; 2) Zaman
icinde belirli bir noktadan sonra, bir iilkenin kisi basina gelirinde siirekli bir yiikselisin
meydana geldigi yogun bir biiyiime donemidir. Kisi basina diisen bu siirekli artisin basinda

donim noktast denir

Insaat endiistrisi, genisletilmis ve degisken bir tedarik zincirine olan agir baghlig
nedeniyle diger sektdrlerde biiyiimenin itici giicii olarak ifade etmek miimkiindiir. Ilaveten
iktisadi biiyiimenin temel kaynaklari incelendiginde, bu kaynaklarin insaat sektorii olan
bagliligi ve/veya dagilimi, sektoriin biiyiime ile iliskisinin 6nemini karsimiza ¢ikartmaktadir.

Bu baglamda biiyiimenin temel kaynaklarini asagidaki gibi ifade etmek miimkiindiir:
AY = F(AL,AK,AN,AT)

Burada A degisimleri, Y reel GSYH’yi, L is giiciinii, K sermayeyi, N dogal kaynaklari
ve T teknolojiyi ifade etmektedir (Taban, 2014: 31). Denklemde bahsedilmeyen diger 6nemli
kaynaklar ise; girisimci, gerekli beseri sermaye ve hiikiimet politikalar1 olarak bahsedilebilir.
Insaat sektdriiniin bu temel iiretim faktorler ile olan dogrudan veya dolayl iliskisi, sektdriin
en nihayetinde ekonomiler agisindan gereklilik arz eden bir unsur oldugu seklinde

yorumlamak olagandir.

Insaatin ekonomik biiyiimedeki rolii hakkindaki teoriler modernlesme ve yapisalci
‘paradigmalara boliinebilir. Turin-Strassmann modeli, Rostovian'n “Biiylime Asamalar1”
teorisinin modernlesme bakis agisini temsil etmekte olup, temelde belki de dolaysiz iki diinya
goriisii sunmaktadir. Bu perspektife gore, insaat ¢iktis1 ve milli gelir arasindaki iddia edilen
korelasyon, insaatin ekonomik kalkinmanin temel bir ajan1 olabilecegini gostermektedir. Bu
baglamda kullanilan girdilerin, insaat ¢iktilarinin nasil arttirilacagi konusu 6nem tasimaktadir
(Tan,1993: 75).

Gelismekte olan iilkelerde insaat ¢iktis1 ile elde edilen asgari diizeyde, ekonomide uzun
vadede stirdiiriilebilir bliylimeyi saglamak amaciyla, gayri safi yurti¢i hasila (GSYH) pay1
olarak ingaat katma degeri (CVA) olarak dl¢iilmektedir. Ayrica kisi bagina GSYH'deki uzun
vadeli bir diisiis, insaat hacmindeki goreceli bir azalmaya dogrudan karsilik gelirken (GSYH
icindeki CVA'nin payi olarak 6lgiiliir), Kisi basina GSYH’de siirekli veya artan bir biiyiime,

insaat hacmindeki nispi bir artisa karsilik gelmeyebilir.
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Insaatin ekonomik biiyiimedeki giiclii rolii énem arz etmektedir (Akintoye, 1992).
Ekonomideki tiim konjonktiir boyunca patlamalarda ve daralmalarda dogrulanan giicli
etkileri bulunmaktadir. U¢ asamali egilim igerisinde; genisleme, olgunluk ve diisiis
boyutlarinda farkli etkiler sergilemektedir. Genisleyici donemde, insaat sektoriindeki biiyiime
oran1 GSYIH biiyiimesini asmakta, olgunluk doneminde biiyiime yavaslamakta, diisiis
doneminde ise sektor genel ekonomiden daha hizli bir sekilde gerilemektedir. Bu desen,
ozellikle gelismekte olan iilkeler i¢in vurgulanirken, iilkeler i¢in gozlemlenen evrensel bir
yapida karsimiza ¢ikmaktadir (Bon ve Yashiro, 1996; Akintoye vd.., 1998). Bu uzun vadeli
makroekonomik model, iyi bilinen Bon egrisi ile sonuglanmaktadir (Ruddock ve Lopes,
2006).

Insaat Sektoriiniin

GSYH igindeki Pay1

A

Mikro Diizeyde
Bon Egrisi

~

Bon Egrisi

Kisi Basina Diisen
Milli Gelir

Sekil 1.2. ingaat Sektoriiniin GSYIH I¢indeki Pay1 “Bon Egrisi”

Kaynak: Mehmet ve Yorucu, 2007: 81

Insaat sektoriiniin iktisadi biiyiime ile iliskisi ilk olarak Turin’nin (1978) S seklindeki
ingaat faaliyeti profili ile agiklanmistir ancak genel kabul edilen ters U seklinde Ranko Bon
tarafindan gelistirilen Sekil 1.2.’de gdsterilmekte olan Bon egrisidir. Bon (1992) ingaat
sektoriinii, ekonomilerim iktisadi gelismelerinin farkli asamalarinda arastirmis olup, bu farkli
asamalarda ingaat sektoriiniin desenini ¢ikarmistir. Ekonomik literatiirdeki bir¢ok ¢alisma,
Bon tarafindan formiile edilen geleneksel Bon egrisi teoremini uygulamaktadir. Geleneksel

diistincede ekonomilerin biiylikliiglinlin 6nemi goz ardi edilmesine ragmen, yapilan
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arastirmacilar arasinda en yaygin goriilen bulgu, insaat biiyiimesinin ¢ogu gelismekte olan

iilkede ekonomik biiylimeden daha patlayici hal almasidir.

Bon, 1990’larin basinda yaptig1 calismada insaat sektoriiniin degisik gelismislik
diizeylerinde degisen roliinii ele almis ve insaat sektoriiniin GSYH i¢indeki payinin bir ¢an
egrisi paterni izledigini ortaya koymustur. Bu konjonktiirde insaat sektdriiniin, ekonomik
bliyiimenin ilk asamalarinda artis egiliminde oldugunu, orta gelirli {iilkelerde yatay
seyrettigini, gelismis ekonomilerde ise diisiis egilimine gegtigini 6ne siirmiistiir. Daha sonra
yapilan caligmalar egrinin gelismenin ilerleyen safhalarinda yumusak bir egimle indigini,
gelismis tilkelerdeki onarim ve renovasyon faaliyetlerinin bu yumusak inisi destekledigini
belirtmistir. Ayrica kisi bas1 gelirdeki gelisim yerine ekonomik geligsmislik gostergeleriyle
ingaat sektoriiniin GSYH i¢indeki paymni karsilagtirmanin daha iyi sonu¢ verdigi ortaya

konmustur.

Yap1 endiistrisinin gelisim modelini diinya ¢apinda bir bakis agisiyla analiz eden Bon,
ingaat sektorlinlin kiiresel Olgekte calismasina iligkin {i¢ dnemli ise arastirma camiasinin

dikkatini ¢ekmistir. Bunlar hususlar asagida siralanmaktadir (Bon, 1990: 23):

e Ekonomik faaliyetlerin ulusal ve uluslararasi aragtirmalarinin ingaat sektoriiyle ilgili
daha fazla bilgi icermesi gerektigi

e Ingaat sektdriiniin daha fazla ve daha iyi tanimlayici calismalaria ihtiya¢ duyuldugu ve
aciklayict calismalar i¢in ingaat endiistrisi faaliyetleri ile ilgili hipotezlerin
olusturulmasinin gerekliligi

e Ingaat sektorii ve ulusal ve diinya ekonomisindeki rolii hakkinda daha fazla ve daha iyi

temel arastirmalara ihtiyacin hissedilmesi

Arazi kisitlamasina biiylik ekonomilerle karsilastirildiginda daha 6nce rastlanan mikro
devletlerde, ekonomik olgunluga varabilmek daha kisa bir siireye ihtiyag oldugu
goriinmektedir. Bu kanitlar Bon egrisini dogrulamakta ancak egri seklinin kalkis sirasinda
plirlizsiiz bir ters ¢evrilmis U'dan daha dik olabilecegini diislindiirmektedir. Sinurlayici arazi
faktoriinden kagmak icin mikro-devlet yapilari bazi yenilik¢i ¢oziimler gelistirmistir. Bu

yenilik¢i ¢oziimler arasinda dikey insaat gibi faaliyetler bulunmaktadir.

Bon egrisinin ortaya koydugu toplu iliski i¢cinde, 6nemli doniisiimler bulunmaktadir.
Ciinkii ingaat sektorii konut, kurumsal, ticari, endiistriyel ve diger alt boliimlerden olusan

sektorler ile iliski icerisindedir.
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Son 40 yila yayilan literatiir, ingaat sektorii ile ekonomik gelismislik arasinda kuvvetli
bir iligki oldugunu, ancak bu iligkinin yoniiniin tercih edilen biiyiime modeli, kamunun roli
gibi bir dizi degiskene bagli olarak farklilik gosterebildigini ortaya koymaktadir. Insaat
sektoriiniin uzun donemli biiyiimede “siiriikleyici” bir rol iistlenmesi, kisa donem etkileri

kadar miimkiin géziikmemektedir.

Insaat faaliyeti ile bir {ilkenin gelisim asamas1 arasinda bir iliski oldugu igin insaat
ckonomik biiylimenin motoru olarak kabul edilmektedir. Ancak bu konu iizerindeki 6nemli
husus, insaat sektoriinlin toplam yatirimlar icerisinde payidir. Genel ifadeyle Lewis (2009)
ingaat sektoriiniin, gecmisten bugiine, bir iilkenin gayrisafi sabit sermaye olusumunda
yaklagik %50’lik bir paya sahip oldugunu ortaya koymustur. Giiniimiiz diinyasinda ise
gayrisafi sabit sermaye olusumunda insaat yatirnmlarinin gelismis ve gelismekte olan iilkeler

icin sirastyla %26 ve %?23’tiir (Giil ve Cakaloglu, 2017: 131).

Biinyesinde sahip oldugu imkanlar ¢er¢evesinde bu sektor, ekonomilerde genisleme ve
daralma donemlerinde biiyiik tepkimelere sahip durumdadir. Oyle ki iilkelerin ekonomik
genisleme donemlerinde artan insaat faaliyetleri ayni zamanda ekonominin daralma
donemlerinde olanca hiziyla diisiis gostermektedir. Bu husus, insaat sektoriiniin diger
degiskenlere olan duyarhiligi ile alakalidir. ilaveten, siyasi y®netimlerin uyguladiklari
politikalarda bu cercevede etki gostermektedir. Insaat sektorii agirlikla ekonomilerin daralma
dénemlerinden bir ¢ikis yolu olarak diisiiniildiigli durumlar mevcuttur (Kaya vd., 2013: 150-
151). Bu sebeple politika yapicilarin ingaat sektoriinii daha iyi kullanabilmelerini saglamak
amaciyla mevcut bilgilerini ve deneyimlerini arttirmak zorundadirlar. Aksi durumunda yanlis

politikalar ekonomiler {izerinde yikici etkilere sebebiyet verebilmektedir.

Insaat sektorii ile ekonomik biiyiime arasindaki iliskiyi agiklamaya calisirken iic
ekonomik biiyiime teorisini incelememiz, konumuz agisindan fayda teskil etmektedir. Bu ii¢
bilyime modeli: Harrod-Domar modeli, Solow biiyiime modeli ve Endojen biiyiime

modellerini icermektedir.

1.3.3. Insaat Sektorii ve Yatirnm-Faiz-Enflasyon Tliskisi

Yatirim; iilkenin reel servetinde olusan artislar olarak ifade edilmektedir. Bu baglamda,
ingaat sektoriine ait yatirnmlarin gelir ve kapasite arttirict yatirnmlar olarak nitelendirmek

mimkiindiir. Konut, insa edildigi donemde gelir artis1 yaratirken, iger alt yapi ingaat
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faaliyetlerinin yapildiktan sonra ve onu izleyen yillarda yenileme ve onarim siiregleri
icerisinde gelir artisin1 desteklemekte ve diger sektorlerin kapasitelerinde de artisa vesile

olmaktadir (Saragoglu, 2003:52).

Modern makroekonomik gostergeler, genel itibari ile para politikasinda meydana gelen
degisiklikler gercevesinde faiz oranlari ile yatirnm arasindaki ters yonlii iligskinin varligina
isaret etmektedir (Mankiw 2007; Blanchard 2017). Diger bir ifadeyle, firmalar yatirim
kararlar1 alirken gelir-gider mukayeseleri yapmakta ve bu konjonktiirde faiz oranlari
maliyetleri arttiracagindan yatirim kararlarimm da negatif etkilemektedir. Bu etkilerin
potansiyel kaynaklari; maliyet unsuru, risk faktorii vb. gibi durumlar olabilmektedir. Ilaveten,
bu etkiler borcu olan sirketler ile olmayan sirketler arasinda farklilik gdsterebilir. Bu hususta

yatirimlar ile faiz hadleri iligskisinin heterojen bir yapida oldugunu ifade etmek miimkiindjir.

Yatirnm Kararlarinin alinmasinda, piyasa cari faiz hadleri olduk¢a 6nemli bir rol
oynamaktadir. Bu sebeple, faiz oranlarinin hangi diizeylerde seyrettigi, ne yonde degistigi,
faiz oranlarin1 belirleyen unsurlarin neler oldugu makroekonomik analizler agisindan oldukga
Oonem tagimaktadir. Ancak faiz hadlerinin 6nem teskil eden bir deger ifade edebilmesi i¢in
kendinden beklenen fonksiyonlari yerine getirebilmesi gereklidir. Bu fonksiyonlar1 agsagidaki

gibi siralamak miimkiindiir (Fry ve Farhi, 1979: 191-192):

Faiz hadleri, halkin servetinin belirli bir boliimiinii mali tasarruf araglar1 bi¢iminde

tutmasini saglayabilecek diizeyde olmalidir.

Maliyet unsuru olma 6zelligi tasimalidir.

Faiz hadleri, enflasyon dl¢eginde hareket etmelidir.

Hem yatirimcilar hem de tasarrufgular i¢in bir iskonto 6l¢iisii olmalidr.

Enflasyon; fiyatlar genel diizeyinde meydana gelen siirekli artislar olarak
tanimlanmaktadir. Fiyat diizeyini ise; bir ekonomide mevcut olan genis bir fiyat kiimesinin
agirhikli ortalamasi olarak ifade etmek miimkiindiir. Enflasyonun o6l¢limiinde en ¢ok
kullanilan endeksler; tiiketici ve iiretici fiyat endeksleridir (Parasiz, 2006 :4-5). Ekonomik
faaliyetlerin yol gosterici fiyatlardir. Fiyatlar, simdiki ve gelecekteki yatirim kararlarim
etkileyen en 6nemli faktor niteligindedir (Oz¢drekei, 1983:31-33). Bu sonug itibari ile,
fiyatlardaki ani degisim ve dengesizlikler, faiz ve maliyet unsurlarini etkileyeceginden ingaat

sektoriindeki yatirim planlar1 dahil olmak {izere bir¢cok proje ve kararlar1 sekteye
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ugratmaktadir. Diger bir ifadeyle, enflasyonun iiretim faktorleri ve mal fiyatlarinda yarattig

nisbi degisiklik dolayisiyla yatirim kararlarinda etkiler meydana getirmektedir.

Faiz oranlarindaki artig, satin alma giliciindeki diisiisiin, sermaye harcamalarindan elde
edilen kazancin, 6nlemler alinmadan 6nce beklenenden daha yiiksek goriindiigli kadar yiiksek
olmasini sagladigindan, ayn1 zamanda sermaye projelerinin maliyetini de arttirmaktadir. Bu,
ulusallastirilmis sektorler de dahil olmak {izere endiistriyel ve ticari binalar1 azaltici nitelik
tasimaktadir. Ayn1 zamanda, yerel otoritelerin bor¢ alabilecegi orani da etkilemekte ve
dolayisiyla planlarinin maliyetini arttirmaktadir. Maliyetlerdeki artislar, konut satin almak

icin fon kullanilabilirligini azaltmaktadir.

Insaat endiistrisi igin hiikiimetin ekonomik déngiiye yeni bir etken getirmenin en kolay
ve en az aci verici yollarinin, faiz oranini arttirdig ve kredileri kisitladig1 dolayisiyla daha zor
hale geldigi i¢in, sektdr acisindan olumsuz bir durum olmaktadir. Bu politikalar altinda borg
para almak daha pahali olmakla beraber vergilendirmenin artmasiyla alim giicliniin
azaltilmasi, 6zellikle mevcut harcama isleminden ertelenmesi daha kolay olan sermaye
harcamalarindaki azalmalar sebebiyle insaat sektoriiniin tiim bu 6nlemlerden dogrudan veya
dolayli olarak etkilenmektedir (Hillebrandt, 1985 :13-14).

Ozetle, enflasyon oran1 ve faiz oram degiskenleri ile 6zel sektoriin insaat yatirimlari
arasinda negatif bir iliski oldugunu belirtmek miimkiindiir. Ancak kamu sektorii i¢in, bu
iliskinin genel olarak gegerliligi bulunmamaktadir. Ulkelerin benimsemis oldugu ekonomik

sistemler ile bu degiskenler arasindaki iligki farklilik gdsterdigi durumlar mevcuttur.

1.4. Ekonomik Beklentilerin Sektor Acisindan Onemi

Ekonomik birimlerin bugiinkii davraniglari, gelecek tarafindan etki altinda oldugu
iktisatgilar tarafindan kabul géren bir olgudur. Oyle ki iireticiler icin gelecekteki kar beklentisi
bugiinkii yatirnmlarin harcamalarini belirlerken, tiiketiciler i¢in gelecekteki gelir beklentisi
bugiinkii tiiketim harcamalari {izerinde etkilidir. Temel anlamda ii¢ tiir bekleyisten bahsetmek

miimkiindiir (Parasiz, 2009: 15-16).

e Digsal bekleyisler
e Uyarlayic1 ya da ekstrapolatif bekleyisler
e Rasyonal bekleyisler
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Sanayilesmenin hiz kazandigi, sanayi iiretimin toplam ekonomik faaliyetler i¢inde
paymin arttigi donemler, insaat sektoriiniin ekonomi icindeki paymnin da zirveye ulastigi

donemler olmaktadir. Bu husus, gelecekteki olumlu beklentiler ile yakindan iligkilidir.

Rasyonel beklentiler, bugiinden elde edilen bilgiler dogrultusunda gelecegi tahmin
etme ve bugilinkii ekonomik davranisini yarina uyarlamak olarak ifade edilebilir. Ancak,
ekonomik birimlerin her zaman dogru bilgileri elde etmesi veya dogru tahmin yapmasi

mimkiin degildir.

Ureticilerin, giiniimiizde kullanilan metotlardan birisi; gelecekte beklenen nakit
akiglarinin belli bir 1skontoyla bugiinkii degerlerini toplamini ifade eden yontemdir. Buradaki
1skonto oraninin olusumu da faiz oranlariyla dogrudan iliskilidir. Bu yontemle elde edilen
deger bazi yatirimcilar i¢in kazanclh bir yatirima isaret kabul edilirken, bazilar1 i¢in de satis
sinyali kabul edilebilmektedir. Yatirimcilar, bu hususta yatirimlarinin daha yiiksek bir degerle
veya kar paylarinda artigla sonuglanmasi beklentisiyle yatirim yonelmektedirler. Aksi
beklentiler soz konusu ise hisse senetlerine yatirim daha az tercih edilecektir (Ziigiil ve Sahin,

2015: 148).

Insaat bir yatirnm mali endiistrisidir, yani yeni iiriinler, kendi iyiligi i¢in degil,
yaratabilecekleri veya yaratabilecekleri mal veya hizmetler nedeniyle talep edilmektedir. Bir
baska agidan, insaat sektoriiniin Uriinleri yatirim veya sermaye mallaridir, ¢linkii alicilarin
geliri ile ilgili degerleri yliksektir. Bireysel tiiketici i¢in bir ev satin almak, genellikle yillik
gelirinin birkag kat1 harcama gerektirecektir. Benzer sekilde, bir fabrikanin bir imalat firmasi
tarafindan kurulmasi, tiretimin isletme maliyetleri ve bundan elde edilen yillik gelirle ilgili
olarak biiyiik bir harcama olacaktir. Sonug olarak, insaat endiistrisindeki {irlinler, tamir ve
bakim hari¢, gegmiste tahakkuk etmis ancak ge¢miste kullanilmamis olan satin alma giicii
sermaye dis1 olarak 6denmektedir. Bu sermaye, ingaat sektorii lirliniiniin nihai sahibine ait
olabilmekte veya daha genel olarak bagka yerlerden 6diing alinabilmektedir. Bu sebeple insaat
sektorii icerisinde talep veya arz ediciler, ekonomik beklentiler cergevesinde hareket

etmektedir.

1.5. Insaat Sektoriiniin Sosyal Hareketi ve Toplumsal Boyutu

Toplumsal olarak gelisme, ekonomik faaliyetin gerceklestigi insan ve sosyal gevrenin

dontistirildigi bir siire¢ olmaktadir. Toplumsal anlamda gelisim, egitim, saglik, beslenme,
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kiyafet ve giivenlik konularinda iyilestirmeler yaratmakta ve daha kaliteli bir ¢caligma niifusu
saglamaktadir. Bu nedenle toplumsal agidan gelisim ile ekonomik gelismeler arasinda
nedensel ve sonugsal olarak bir karsilikli iliski bulunmaktadir. Gelisimin daha iyi anlasilmasi
icin ekonomi disindaki niteliklerin incelenmesi gerekmektedir. Bir dereceye kadar refah
seviyesine ek olarak, gelismis bir toplumdaki bireylerin giivenlik, yeterlilik, memnuniyet ve
tesvik gibi niteliklere sahip olmalari gerektigi iizerinde durulmaktadir. Bu hususta toplumlar
genellik olarak giivensizlik, can sikintisi, kendine saygi kaybi, su¢luluk, hava kirliligi, trafik
sikisikligr ve ¢iirliyen sehir merkezlerinden etkilenmektedir. Bu kosullar ise sektorel bazda
olumsuz etkilere sebep olmaktadir. Ek olarak bazi gelencksel toplumlar ise yoksulluk
atmosferinde de olsa istikrar, huzur ve sadelikten hoslanmakta ve ekonomilerini bu kosullar

altinda bi¢imlendirmektedirler.

Ulke toplumlarmin dogasi sosyoekonomik ve teknolojik ilerlemeler ile degisimler
gostermistir. Ancak bazi1 geleneksel toplumlarda kalkinmayi engelleyen sosyokiiltiirel
faktorlerde bulunmaktadir. Bu sebeple tilkeler, kalkinma hedeflerine ulasabilmek ve degisimi
yakalayabilmek amaciyla kademeli olarak ilerlemeler kaydetmesine ragmen, iilkeler arasinda

toplumsal ve ekonomik gelismeler meydana gelmistir.

Ekonomik agidan gelisme kaydeden veya gelisme asamalarinda olan iilkeler, bu
stireclerin daha hizli, dengeli ve devamli bir bigimde tamamlamak amaciyla toplumun sahip
oldugu ekonomik faktorleri devreye sokarak; fabrika, baraj, yol, konut vb. gibi temel ihtiyag¢
ve gereksinimleri yapmak durumunda veya bu gereksinimlerin yapimi igin tesvikler
sunmaktadir. Boylece, toplumun refahi i¢in talep edilen ihtiyaclarin karsilanmasina zemin
hazirlanmaktadir. Bu husus, toplumlarin hem sosyal hem de ekonomik olarak gelismesinde
onem arz etmektedir. Dolayisiyla ingaat sektorii, toplumun hem sosyal hem de ekonomik

anlamda gelismesine temel bir dayanak olusturmaktadir (Celebi, 1992: 23).

Insaat sektorii, insanlarm en temel ihtiyaci olan barmma gereksinimi karsilarken, zaman
icerisinde ekonomik degisimlerin de etkisiyle, ileri toplum yasaminin gerekliligi acisindan
ihtiya¢ duyulan gereksinimleri de kapsamina almistir. Diger bir ifadeyle, sektdr sadece
barmma ihtiyacin1 karsilamamakta, ekonomiler igin gerekli olan birgok ihtiyacin niteligini

bilinyesinde barindirmaktadir.

Insaat sektorii, iilkelerin sahip oldugu farkli kiiltiirlerin, konumlarin veya ekonomik

gelismisliklerin etkisi altindadir. Oyle ki gelismis iilkeler ile gelismekte olan veya gelismemis
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tilkeler karsilagtirildiginda bir¢cok sorun veya eksiklikler giin yliziine ¢ikmaktadir. Kirsal
kesimden, kentlere olan goclerin diizensizligi ve fazlalig1 sebebiyle gelismekte olan iilkelerde
insaat sektdrii cevresel sorunlara sebep olmaktadir. ilaveten, yasanmakta olan c¢arpik
kentlesme sorunlar1 gibi insaat sektorii kaynakli olumsuz etmenler, insan sagligini ve
yasamini olumsuz etkilemektedir. Bu sebeple, insaat sektoriindeki sorunlar hem sosyal agidan
hem de ekonomik yonden olumsuz etkilere sahiptir. Bu nedenle, insaat sektorii ve insan
yerlesimlerinin sorunlarin1 ¢ézme konusunda genel bir sistem yaklasimi zorunlu hale
gelmistir. Bunu gerceklestirmek igin yenilik¢i fikirler Ilgili alanlardaki arastirmalar ve bu
problemlerle ilgilenecek kisilerin egitimi, insan yerlesimi problemlerinin bilimsel ¢dziimiine

yonelik olmak durumundadir.

1.6. Insaat Sektoriiniin Siirdiiriilebilirligi ve Cevresel Faktorleri

Glniimiizde insaat faaliyetleri, kaynaklarin yetersizligi ve etkin olmayan kullanimi
sebebiyle endiseyle karsilanmaktadir. Ozellikle insaat sektoriinde artis gdsteren ahsap talebi,
sektore atfedilen olumsuz ¢evresel etkilere de ciddi katkilar saglamaktadir. Etkiler, tilkelere
gore degisim gostermekle birlikte insaat sektoriiniin siirdiiriilebilirligine golge diisiirmektedir.
Yasanmakta olan sorunlara kars1 iiretilen politika stratejileri ve diizenleyici reformlarin ¢ogu

gelismekte olan tilkeler igin gegerlilik tasimaktadir (Alam ve Starr, 2009).

Ingaat sektdriiniin saglikli bir sekilde siirdiiriilebilirliginin devami ve g¢evresel
faktorlerde yarattigi olumsuz etkileri onlemek amaciyla bir dizi reformlara ihtiyag
duyulmaktadir. Ozellikle ydnetimsel olarak yanlis stratejiler izleyen ve/veya insaat
sektoriinde etkin bir kullanim gerceklestirilemeyen gelismekte olan iilkelerde bu reform ve
diizenlemelere ihtiya¢ duyulmaktadir. Ayrica bu husus, siirdiiriilebilir kalkinma i¢in tesvik
niteliginedir. Bu baglamda teknoloji ve yap1 malzemeleri dnem teskil eden unsurlardir. Insaat
sektoriiniin  siirdiiriilebilirligi agisindan ihtiya¢ duyulan bu gereklilik ve diizenlemeleri

asagidaki gibi siralamak miimkiindiir (Mpakati-Gama vd., 2012: 266-268).

e Teknolojilerin kullaniminin tesvik edilmesi,

¢ Yapi malzemelerindeki degisikliklere katkida bulunan faktorleri belirlemek,

o Geleneksel ve geleneksel yapt malzemelerinin yerine alternatif yapr malzemeleri
kullanmak,

e Kaynaklarn etkin ve verimli yonetimini saglamak,

e Insaat planlama ve projeleri bolgesel kosullara gore belirlemektir.
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Modern  ekonomide ingaat teknolojilerinin  yaygin  kullanimmin  veya
stirdiiriilebilirliginin kars1 karsiya kaldigi en biiyilik zorluk; toplumsal ve sosyal standartlara
uygun, ¢evresel faktorlerin bilinci ve sorumlulugu altinda insa faaliyetleri uygulamasidir. Bu

hususta tlilke ekonomilerinin deneyimi, yetenekleri ve gelismisligi 6n plana ¢ikmaktadir.

1.7. Insaat Sektériinde Karsilasilan Sorunlar

Diinya ekonomileri i¢in 6nemli bir konu olan ingaat sektorii, ulusal ve uluslararasi bazda
artan pazar payi ile birlikte nemli sorunlar ile de kars1 karsiya kalmaktadir. Sektordeki talep
edicilerin bircogu verilen hizmet seviyesinden ve son {irlinliin kalitesinden (insa edilen
binadan) memnun olmamakla birlikte bu problemler, siirecin emek yogun niteligi ve
endiistrinin 6zellikle yeni teknolojilerin benimsenmesi konusunda bilisim teknolojisinin
gorliniisteki zorluklar1 da dahil olmak tizere bir dizi olasi nedene dayanabilmektedir. Ayrica,
endiistrinin parcalanmis yapisi bu tiir problemlere daha fazla agirhik vermektedir. Ingaat
sektortiniin karsilastigi bu sorunlar, kisalik amaglari agisindan asagidaki gibi dokuz genel

baslik altinda gruplandirilmistir (Proverbs vd., 2000):

Tedarik sorunlari

e Tasarim problemleri

e Finansal problemler

e Insan kaynaklari sorunlart
e Verimlilik sorunlar1

e Malzeme problemleri

e Teknolojik problemler

Giiniimiizde Insaat sektdriine girmenin dniinde birgok engel bulunmaktadir. Bu husus
temel olarak diinyadaki rekabet kosullarindan ileri gelmektedir. Bu durum, ¢ok ihtiyag
duyulan is siireglerini ve teknolojisini giincellemek i¢in yeniden yatirnm potansiyelini
azaltmaktadir. Bu sebeple sektor; planlama, is siiregleri ve verimlilik {izerinde odaklanmak
durumundadir. Ayrica, teknoloji ile etkinliklerin arttirilmasina yonelik yatirimlarin mevcut

kosullar altinda degerlendirilmesi gerekmektedir.
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2. INSAAT SEKTORUNUN ULKELER ACISINDAN YERi VE ONEMI

Insanoglu var oldugu giinden itibaren, bir tiir olarak idamesini saglayabilmek adina
toplum olarak orgiitlenmis ve baslangigta avci-toplayict iken gliniimiizden yaklasik 10.000
yil kadar 6nce neolitik devrim gerceklestirmistir. Bu devrimin getirmis oldugu yenilikler ile
insanoglu, toplumsal kiiltiir birikimini de igine alacak sekilde ile inga faaliyetlerine baslamis

ve bu faaliyetler tarih sahnesinde yerini almistir.

Insa etme; miihendislik, mimarlik, miiteahhitlik ve girisimcilik gibi énemli teknik
becerilerin bilesenlerinden meydana gelmektedir. Bu teknik bilgiler, donemin ekonomik-
sosyal ve siyasal bilgilerin timlesmesinden ortaya ¢ikmaktadir. Diger bir ifadeyle, insa
faaliyetleri i¢in gerekli beceriler asamali olarak bilgi birikimleri ve deneyimler altinda

yiirlitiilmektedir.

Insa faaliyetlerinin emek-yogun iiretim yapis1 6zelligi sebebiyle iktisadi tarih ile paralel
bir degisim ve doniisiim sergilemistir. Diger bir ifadeyle, insa faaliyetleri ekonomi ile siirekli

bir etkilesim halinde olmustur.

Insa faaliyetlerinin barinma, ibadet veya ticaret gibi toplumun ekonomik, sosyal ve
siyasal ihtiyaglar1 karsilayan 6zelligi sebebiyle tarihsel siire¢ igerisinde insan gereksinimleri
ile paralel bir vaziyette her zaman gelisimini siirdiirmiistiir. Bu faaliyetlerin zaman
icerisindeki devinimi, ingaat sektoriinii ortaya ¢ikarmis ve bu sektor giinlimiizde de aym

Oonemini korumustur.

Ingaat faaliyetleri, insanlik tarihi kadar eski donemlere dayanmaktadir. Neolitik donem
oncesi insa faaliyetleri; gamur kuliibeler ve tas askilar gibi malzemeler ile gerceklestirilmistir.
Ticaretin araclari olarak hayvan kemikleri, bakir levhalar ve baltalar gibi aletler kullanilmstir.
Bu faaliyetler, insanlarin toplumsal olarak gelismesine katki saglamis ve zamanla farklh
boyutlara tasinmistir. Boylece ingaat uygulamalarini gelistirebilen insan, daha kalic1 yapilar

insa etmeye baslamiglardir.

Neolitik devrim oOncesi insanlar, hemen hemen her kosulda gocebe bir yasam
benimsediklerinden ve avcilik — toplayicilik ile yasamlarini siirdiirdiiklerinden dolay1, kalict
bir inga faaliyetlerinde bulunmamislardir. Her ne kadar Gobeklitepe’de bulunan kalintilar bu
goriliste bazi sarsintilar meydana getirmis olsa da giiniimiizde ilk yerlesim yeri olarak kabul

edilen Konya-Catalhdyiik; Orta Anadolu’da, M.O. 7500 yillarina dayanan, muhtemelen
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bugiine kadar bulunmus en eski ve en gelismis Neolitik ve Kalkolitik Cag yerlesim merkezi
olarak kabul gormektedir. Yapilan kazilar sonucu ortaya ¢ikarilan kalintilarda insa
faaliyetlerinin Ozellikleri, toplumun yapisi, yasayisi, kiltiirii gibi Ozelliklerini ortaya
koymaktadir. Bu baglamda insaat olaymin 6nemi ortaya ¢ikmaktadir. Diger bir ifadeyle,

insanlar gégebe hayati terk ederken, kalici barmaklar insa etmeye baslamiglardir.

Neolitik devrim sonrasin gergeklesen hizli niifus artiglar1 ve kentlesme hareketleri ile
insaat hizla bir medeniyetin temelini olusturmustur. Bu tiir insaatlar bugiin gordiigiimiiz

binalardan ¢ok uzak olsa da bu tiir faaliyetler cagdas insaatin temelini atmustir.

Diinyanin her yerinde eski zamanlardan beri insaat faaliyetleri, kaynaklar1 kullanarak
ve insanlarin kiiltiiriine, maddi kosullarina ve o zamanki teknik bilgilerine uygun olarak diizen
ve tasarimlar gercevesinde gergeklestirilmistir. Zaman igerisinde degisen insan ihtiyaclarina
bagh olarak ingaat faaliyetlerine yoneltilen talep farklilasmis ve cesitlilik gostermistir. Bu
acidan ingaat faaliyetleri bir¢cok acidan insan ihtiyaglarina adapte edilmesi gereken bir yapiya

sahiptir.

Tarihsel ¢ercevede olusumunu ve dnemini belirttigimiz insa faaliyetlerini su sekilde
tanimlamak miimkiindiir: “Tasinmaz yapilari, yerin dogal aktifliginin degisimini ve yikimini
igceren biitiin ¢aligmalart konu edinen faaliyetler biitiintidiir” (Akal vd., 1983: 9). Bu tanimin
giinimiiz diinyasina uyarlanmig bi¢imi ise su sekilde ele alinabilir: “Arsa/arazi veya
bos/uygun goriilen alanlara, sabit bir sermaye vasitasi altinda, bir yap1 girisimidir” (Coskun,
2008: 214). Bu baglamda 'insaat' terimi genel olarak fiziksel altyap1 (yollar, demiryollari,
limanlar), diger insaat mihendisligi c¢alismalar1 (barajlar, sulama projeleri, elektrik
santralleri) ve tiim insaat islerinin (konutlar dahil) bakimini ve mevcut yapilarin onarimi ifade

etmektedir (Wells, 1984: 9).

Ingaat faaliyetlerinin meydana getirdigi insaat endiistrisi ise planlama, tasarim ve inga
girisiminden sorumludur. Yapilarin ingaati, bakim1 ve nihayetinde yikilmasi ekonomik ve
sosyal faaliyetlerin gerceklestirilmesine olanak taniyan isler durumundadir. Esasen, birbiriyle
iliskili oldugu ve karmasik bir sekilde birbirine baglandig1 ekonominin ¢esitli sektorlerinden

girdi elde eden bir hizmet endiistrisidir.

Insaat faaliyetlerindeki gelismeler ne sekilde olursa olsun sosyoekonomik faaliyetlerde
bir artis oldugu icin, ingaat sektorii bu siirecte onemli teskil etmektedir. Ayrica, gelistirme

cabalarinin basarisi, er ya da geg, ek insaat faaliyeti i¢in talep olusturmakta ve atilabilir
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gelirlerde bir artis anlamina gelmektedir. Dolayisiyla, insaat faaliyeti ile sosyoekonomik

gelisme arasinda dongiisel bir iligki bulunmaktadir.

Insaat sektorii ile sosyoekonomik iliskiyi anlamak icin &ncelikli olarak insaat
sektoriiniin yarattig: iirlinler géz 6niinde bulundurulmalidir. Ancak ingaat faaliyetinin sonug
olarak kullanilan mallarin ¢oklugu sebebiyle tanimlamak zor ve bunlar1 kategorize etmeye
calismak daha da sorunlu bir hal almaktadir. Bu nedenle insaat endiistrisinin iiriinleri olarak
temelde “sermaye” ve “sosyal” mal olarak siniflandirmak miimkiindiir. Bu tir bir
siiflandirma basitligi ve ayrica daha sonraki bir asamada faydali olacagi i¢in benimsenmistir.
Sermaye ve sosyal mal olarak siniflandirilan insaat {iriinleri asagida ifade edilmektedir (Ofori,

1980: 71-72).

Insaat sektorii, gerek yarattii istihdam olanagi ve katma deger, gerek de diger
iskollarnin tirtinleri i¢in sagladig1 pazar agilarindan, ekonominin genel durumundan siiratle
etkilenen ve kendi i¢indeki degisikliklerle de ekonomiyi 6nemli dl¢lide etkileyen sektor

niteligindedir (Kog, 1980: 9).

Insaat endiistrisi bir iilkenin sosyo-ekonomik gelisiminde énemli bir rol oynamaktadir.
Endiistrinin  faaliyetleri {ilkelerin kalkinma hedeflerine ulasilmasinda biiyiik rol
oynamaktadir. Genel olarak ingaat sektoriiniin ekonomiler iizerindeki olumlu etkileri
bulunmakta ancak bazi durumlarda bu olumlu etkiler ters konjonktiirde hareket etmektedir.
Diger bir ifadeyle insaat sektoriiniin her ne kadar pozitif etkileri mevcut olsa da 6zellikle
gelismekte olan iilkeler veya gelismemis tilkeler a¢isindan bazi olumsuz etkileri de igerisinde

barindirmaktadir.

2.1.insaat Sektoriiniin Yapisi

Insaat endiistrisi ¢ok ¢esitli iiriinler {iretmektedir. Bu ¢esitlilik kiiresellesmenin de
destegi ile ulusal ve uluslararas: faktorlere yayilmakta ve boylece sektor, zaman igerisindeki
devinimini siirdiirmiis ve siirdiirmeye de devam etmektedir. Gliniimiizde 6zel sektor agirlikl
bir yapiya biiriinmiis olan insaat sektorii, son zamanlarda kamu 6zel ortaklig1 adi altinda yeni

gelismelere de tabi olmustur.

Sektorde, 6zellikle cevre dostu teknolojilerin artan kullaniminda degisiklikler meydana
gelmistir. Giinliimiiz diinyasinda enerji maliyetlerinin fazlalig1 sebebiyle "Yesil insaat"
kavrami altinda giderek daha popiiler olan ve geri doniistiiriilebilir diinya dostu iirlinler ortaya
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cikmistir. Boylece ingaat sektoriiniin ¢evre dostu ve enerji bakimindan verimli hale getirilmesi

amaclanmistir. Modern yiizyilda bu gelismeler, teknolojik gelismeler ile yakindan ilgilidir.

Ulke ekonomilerinde insaat endiistrisi énemli bir istihdam yaratmakta, bu baglamda
dogrudan veya dolayl olarak diger sektorlere de pozitif ivme kazandirmaktadir. Dolayisiyla,
hayati 6nem tasiyan bu faaliyet, ekonominin saglikli bir sekilde kalkinmasi ve biiylimesi i¢in
iilkeler tarafindan beslenmektedir. Birinci bdliimde, konunun daha iyi anlasilmas1 amaciyla
iilke ekonomileri agisindan 6nemli bir yere sahip olan insaat sektoriiniin, arastirmaya dahil

olan sinirlar ¢ergevesinde tanimlara ve agiklamalara yer verilmektedir.

2.1.1. Sermaye Uriinleri

Sermaye ile insaat mallari, diger iirlin veya hizmetleri yaratmak igin girdi olarak
kullanilan 6geler anlamina gelmektedir. Bunlara 6rnek olarak fabrikalar, haneler, depolar,
oteller, ofisler ve diikkanlar verilebilmektedir. Bu tiir kalemlere olan talepteki artis, iiretmek
icin kullandiklar1 mal ve hizmetlere olan ek taleple dogru orantilidir. Ayni kategoride, mal ve
hizmetlerin dagitimi igin gerekli olan yollar, kdopriiler, demiryollari, limanlar ve
telekomiinikasyon tesisatlar1 gibi alt yap1 ¢alismalar1 bulunmaktadir. Bunlar genellikle birden
fazla kurulusa veya bolgeye hizmet eder ve her zaman hiikiimet tarafindan finanse

edilmektedir.

2.1.2. Sosyal Uriinler

Sosyal yapt malzemeleri, evler, dini yapilar, parklar, sosyal merkezler ve anitlar gibi
kendi baslarma zevk alanlardir. Smiflandirmanin keyfi oldugu, bunlarin ayni zamanda
insanlarin yasamlarinin maddi olmayan yonlerini arttirdigi ve dolayisiyla iiretken oldugunu
da diisiinmek miimkiindiir. Insaatin sosyal yap1 tasitlaria olan talep, devlet veya toplumdan

kaynak saglayabilmektedir.

Insaat sektorii, ulusal devletlerin ekonomik biiyiime ve gelisme hedefine ulasma araci
olma ozelligi tasimaktadir. Bu sektor, iilke genelinde ekonomik kalkinmay1 tesvik etmekte
(Anaman ve Osei-Amponsah, 2007) ve bir biitiin olarak iretim faktorlerinin 6nemli
bilesenleri olan diger sektorler ile de genis ve yogun etkilesim sergilemektedir (Olomolaiye
vd., 1998). Dolayisiyla, mal ve hizmetlerin iiretimi ve dagitimi igin gerekli olan fiziksel
tesisleri inga ederek diger sektorlerin de biiylimesine temel olusturur (Hillebrandt, 1985). Bu

sektoriin performans: ise lilke ekonomilerinin gelismislik diizeyi ile yakindan ilgilidir.
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Ozellikle insaat sektoriiniin ekonomik kalkinmadaki rolii, gelismekte olan iilkelerde yogun
olarak gozlemlenmektedir (Ofori, 1990; Wells, 1987). Bir baska ifadeyle, iilke
ekonomilerinin gelisme asamalarinda insaat sektoriiniin dinamik yapisi 6nemli bir rol

oynamaktadir.

Gliniimiizde ingaat sektoriiniin direkt olarak istthdam tizerindeki pozitif etkisi,
ekonomik biiylime ile paralel bir ekseriyette olusu ve toplumun refah seviyesi lizerindeki
anlaml etkisi sebebiyle ekonomiler i¢in kuvvetli 6neme sahiptir. Bu sektor, kullandig
girdiler ve yarattigi istihdam ile ekonomiler i¢inde biiylik 6l¢eklere sahiptir (Kaya vd., 2013:
150). Insaat sektdriiniin verimlilik ve yasam kalitesini artiran yapilar iiretmesinin yani sira
makro ekonomik gostergelerde giiclii bir rol oynamaktadir. Insaat emek yogun oldugu igin,
sektdriin tam kapasite ¢alismas1 durumunda ulusal ekonomilerdeki isgiiciiniin biiyiik bir kismi1
etkin hale gelmektedir. Ilaveten, yasanan teknolojik gelismeler ile birlikte son yiizyilda insaat

sektoriinlin dinamik yapisinda degisimler meydana gelmektedir (Bon, 1992: 191).

Insaat islemi ve isletmeleri hizmet sektdrii sinifinda yer almasinin yani sira; insaat
sanayi hem cevresel hem de i¢ yapilagsma iliskileri bakimindan gerek bu sektdrde gerekse
sanayi sektoriinde, 6zellikle imalat sanayisinde yer alan isletmelerden ayr1 kosullara ve
niteliklere sahiptir. Ingaat sektoriiniin temel 6zelliklerini asagidaki gibi siralamak miimkiindiir

(Sogug ve Kuruoglu, 2001).

« Ingaat faaliyetleri; iklim, toprak yapisi ve enerji gibi dis etkilere maruz kalmaktadir.
Ciinkii genel itibari ile iiretim faaliyeti, agikta yapilmaktadir. Bu durum risk ve maliyet

faktorinia de arttirmaktadir.

* Nihai {iriin sabit oldugu halde, {iretim sekli gezici tiptedir ve santiyeler merkezlerden

uzak mesafede bulunmaktadir.

« Ingaat tipi; yer, kosul ve sartlarin cesitlilik gdstermesi sebebiyle farkli metotlar ile

iiretim gergeklestirilmektedir

+ Uretim ve maliyet esaslar1 dnceden belirlenmesine karsin, tasidig: risk faktorleri

sebebiyle belirsizlik gosterdigi durumlar mevcuttur.

* Cok sayida sektor etkilesim halindedir. Bu nedenle insaat sektoriinde meydana gelecek

olan bir sok, diger sektorler {izerinde anlamli etkiler olusturmaktadir.
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* Sektorlin ¢ok sayida firma ile baglantili 6zellige sahip olusu, rekabet faktoriinii 6n

plana ¢ikarmaktadir.

* Genel olarak dayanikli tiiketim mallarin1 kapsamaktadir. Toplumsal agidan refaha

dayali etkileri mevcut olsa da karsilasilan sorunlarda tam tersi konjonktiirdedir.

Insaat sektdriiniin ekonomilere olan olumlu etkilerinin yani sira, gelismekte olan iilkeler
acisindan bazi olumsuz etkilerde igerisinde barindirmaktadir. Bu olumsuz etkileri asagidaki

gibi siralamak miimkiindiir (Birlesmis Milletler Endiistriyel Gelisme Orgiitii [Unido], 1969):

* Yap1 malzemelerinin veya bilesenlerinin, tesis veya ekipmanlarinin yerel iiretimin

icerisindeki yetersizligi ve bu nedenle ithal iirlinlere kars1 agir bagimlilik duyulmaktadir.

* Gelismekte olan iilke ekonomilerinde bu tiir yerel iiriinler siklikla yetersiz ve degisken

vaziyettedir.
« Kalite ve teslimatta uzun gecikmelere maruz kalinabilir.

» Ulasim agmin yetersizligi, tekel, istifcilik ve diger zorluklar insaat {iriinlerinin

fiyatlarinin yiikselmesine sebep olmaktadir.

» Her tiirli vasifli isgiiclinlin ciddi kithigi, 6zellikle zanaat becerileri, uzmanlar ve

stipervizorler; ithal edilen emege asir1 bagimlilik duyulmaktadir.

* Yerel miiteahhitlik endiistrisindeki yetersiz gelisme (var olan yerel miiteahhitler,
sadece en kiiciik projelerde faaliyet gostermektedir) ve insaat sozlesmeleri i¢in ¢ok az rekabet

olsun veya olmasin; dolayisiyla yabanci yiiklenicilere bagimlilik meydana gelmektedir.

Yukarida ifade edilen sorunlar icerisinde; ulusal kalkinma icin yeterli insaat
kapasitesinin onemi agirlikla vurgulamaktadir. Yapim ve gelisme arasinda dongiisel bir iliski
de ifade edilmektedir. Insaat, birgok faktdrden etkilenen karmasik bir faaliyet durumundadar.
Bu faktorlerin bir¢ogu, insaat ile ilgili girisimlerde mevcut kisitlamalar sebebiyle problem
teskil etmektedir. Dolayisiyla, gelismekte olan {ilkelerde bu zorluklar ve darbogazlar ciddi bir
nitelik tasimaktadir (Birlesmis Milletler insan Yerlesimleri Merkezi [Habitat], 1996: 2).
[laveten, iilkeler tarafindan uygulanan politikalar, uygulamalar ve prosediirlerle bu sorunlari

daha da atesledigi goriilmektedir. Ancak tam tersi kosulun mevcudiyeti de bulunmaktadir.
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Insaat Sektorii

U
v . v

1k Siireg ™1 Dogrudan Gegis —> Dolaylh Katki

Malzeme ve Sermaye Tiim ekonomide mal
ekipman iiretimi iiretimi ve hizmetleri ve hizmet iiretimi

Malzeme ve Altyapt araglar Mallarin ve
ekipman dagitimi iireticisi insanlarin hareketi,
Finansal hizmet Sosyal ve idari tesis Yasam

sunumu iireticisi standartlarinda artis

Sosyo-ekonomik gelisme

Sekil 2.1. insaat Sektériiniin Sosyo-Ekonomik Boyutu

Kaynak: Ofori, 1985: 33-42

Gelismekte olan iilkelerin ekonomilerinin zayif dogasi, ingaat endiistrisindeki
sorunlarin ¢ogunun temelinde yer almaktadir. Gelismekte olan iilkelerde, ingaat endiistrisi i¢
yetersizlikler ve dis zorluklar ve kisitlamalar nedeniyle zayif kalmaktadir. Baglantilar
nedeniyle, endiistrinin etkinligi ve verimliligi, ekonominin ¢esitli sektorlerinin gelisim
diizeyine baglidir. Herhangi bir iilkedeki ingaat endiistrisi ekonomik, sosyal, politik ve idari
baglamina konulmalidir. Insaatin dogasi geregi icerisinde riskli faktrler de barindirmaktadir.
Insaat sektoriiniin iilkeler iizerindeki sosyo-ekonomik gelismelere olan katkisi ve siirec
icerisindeki baslangici, ekonomiye olan dogrudan ve dolayli faydalar1 Sekil 2.1.’de ifade

edilmistir.
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Insaat endiistrisi ¢ok sayida insan i¢in istihdam yaratmaktadir. Bu sebeple ingaat sektorii
ele alinirken; iscilerin haklari, glivenligi, egitimi, deneyimi gibi konular ele alinmaktadir.
Ancak iscilik kosullarinin iilkeden iilkeye farkli 6zellikleri sebebiyle bu arastirma zorluk
teskil etmektedir. Bu nedenle ele aldigimiz konular c¢ergevesinde anlam biitiinligiint
bozmamak adina iscilik kosullar1 veya sartlar1 hakkinda herhangi bir degerlendirme

yapilmamistir.

2.2. Insaat Sektoriiniin Talep Yonii ve Arz Yonii

Insaat sektérii, kendisine dzgii talep ve arz kosullari ile iiretici ve tiiketicileri bir araya
getirmekte ve kendi i¢ piyasasini olusturmaktadir. Toplumsal tepkimelerden bagimsiz olan
bu piyasalarin olusumu iilkelerin ekonomik yapisi ile yakindan ilgilidir. ilaveten, insaat
faaliyetlerine olan talep, toplumlarin tarihlerini, kiiltiirlerini ve yasam standartlarini
yansitmaktadir. Bu acidan bakildiginda insaat faaliyetlerine olan talep ve arz kosullari,

toplumun yapisi ile de baglantili bir sekilde hareket etmektedir.

Ingaat sektdriine duyulan talep, niifusa bagli olarak degisiklik gdstermektedir. Ozellikle
sanayi devrimi sonrasinda yasanan teknolojik gelismeler ile 6liim oranlarinda meydana gelen
azalisla birlikte artis gosteren niifus beraberinde insaat sektoriine olan talebinde artmasini
saglamistir (Savas, 1986: 23). Ayn1 zamanda sektdr, tasarruf imkanlari ile yakindan ilgilidir.
Bu sebeple milli gelirin insaat sektorli lizerinde anlamli bir etkisi bulunmaktadir (Gilines,

1991: 11).

Insaat sektdriine verilen toplam talep, belirli yerlerdeki cesitli miisteriler icin cesitli
caligma tiirlerinin bir profilidir. Profil, iilke tarafindan benimsenen kalkinma modeli ve
stratejisi ile belirlenir. Insaat faaliyeti, insa talebinde bulunanlarm ihtiyaglarini bir yapiya

cevrilmesini veya asagidakilere yonelik isleri icermektedir (Ofori, 1980: 72)

¢ Bilinen faaliyetlerin performansini desteklemek,

e Belirlenmis asgari standartlara gore sekillenmek,

e (Cevre sartlariyla biitiinliik gostermektir.

Insaat sektdriiniin talep yonii Sekil 2.2.”de gosterilmektedir. Buna gore insaat sektdriine
olan talebi ilk belirleyen etmen, niifustur. Yerlesik sinirlar igerisindeki niifus; sayisi, yapisi,
egitimi, kiiltiirii ve digerleri gibi 6zellikleri ile ingaat sektoriine olan talep boyutlarina yon

verebilmektedirler. Niifus hareketleri ile baslayan talep siireci igerisinde olusan kentlesme
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hareketi, insaat sektdriine olan talebi giin yiiziine ¢ikarmaktadir. Oyle ki kentlesmeler, siireg
icerisinde gerceklestirilen yapilar 1s1¢1inda niifus faktdriinii de 6n plana ¢ikarmaktadir. Insaat
sektoriiniin talep yoOniinii belirleyen degiskenler arasinda gelir ve gelir dagilimi da
bulunmaktadir. Yerlesik toplumlarin ekonomik agidan sahip oldugu imkanlar ¢ergevesinde
ingaat sektorlinlin talep yonii ve yapisi ortaya c¢ikmaktadir. Diger bir ifadeyle, niifus ile

baslayan talep siireci, bir¢cok degiskeni de i¢ine alarak farkli bir boyut kazanmaktadir.

Insaat Sektoriiniin Talep Yonii

v v

Niifus Kentlesme Gelir Dagilimi

Gog¢ Hareketi

Sekil 2.2. insaat Sektériiniin Talep Yonii

Kaynak: Mesci, 2006, 12-30

Ingaat sektoriiniin talep yonii, tiiketiciler agisindan ihtiyaglarmi giderecek mallari fayda
maksimizasyonu altinda satm alimini gerceklestirmektedir. Insaat sektdriiniin arz yonii ise;
dreticilerin kar maksimizasyonu amaciyla, minimum maliyetler hedeflenerek tiiketiciye
sunmay1 arzu ettikleri iiretim olanaklaridir. Bu ¢at1 altinda, {iretici ve tiiketicilerin bir araya
gelerek olusturduklari piyasa, ingaat sektorii piyasasi olarak gegmektedir. Hem iiretici hem de
tiiketici tercihlerini yansitan en 6nemli faktor, piyasa fiyati dengesinin bulundugu konumdur

(Yaylali, 1994: 16).

Giliniimiizde ingaat sektoriine iliskin en onemli talep belirleyicilerinden biri konut
ingasidir. Konut (barinma) ihtiyaci nefes almak, su igmek ve yemek gibi fizyolojik ihtiyaglarin
ardindan yer alan temel ihtiyaclardan biri oldugundan dolay1 konut insaati yalnizca bir

ekonomik deger olmayip ayn1 zamanda sosyo-psikolojik 6zellikleri olan varlik ¢esidi olarak
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karsimiza ¢ikmaktadir. Dolayisiyla konut sektoriindeki gelismeler hem ekonomi gevreleri

hem de hanehalklari i¢in giinliik hayatin bir parcas1 olan degiskendir.

Insaat sektdriiniin arz yani, mevcut stok miktarmin belirlenmesinden sonra piyasa
ihtiyac¢larina ve niifusun yapisina gore farkliliklar gostermektedir. Bu farkliliklar iilkelerin
milli gelirleri, kiiltiirel ve sosyal yapist ile alakalidir (Y&riikan, 1974: 12). Insaat sektoriiniin

arz yonii Sekil 2.3.’de gosterilmektedir.

Insaat Sektoriiniin Arz Yonii

v v

Altyapr Finansman Maliyetler

Triri

Sekil 2.3. insaat Sektoriiniin Arz Yonii
Kaynak: Mesci, 2006, 34-40

Insaat sektdriiniin arz yonii, genel itibari ile kamu tarafindan veya 6zel sektor tarafindan
gerceklestirilmektedir. Talep boyutlarina, gesitlerine gore sekillenen insaat sektoriinlin arz
yonii kamu tarafindan gergeklestirildiginde herhangi bir kar amaci giidiilmez iken, bu durum
Ozel sektor tarafindan gergeklestirildiginde kar maksimizasyonu amaglanmaktadir. Bu

baglamda sektoriin piyasa olusumunun agiklayicr hali Sekil 2.4.”de sunulmustur.
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Insaat Sektorii

Piyasasi
Talep Yonii Arz Yonii
(Tiiketiciler) (Ureticiler)
li Niifus —l
| B 1 | B 1
1 1 1 1
1 . 1
' Ihtiya¢ Karsilama E l ! Piyasayt Karsilama E
1 1 1 1
1 1
o ________; Kentlesme o ________;
\ 4 \ 4
Karsil
Fayda < arsTasma > Kar
Maksimizasyonu maksimizasyonu

Sekil 2.4. Iingaat Sektorii Piyasasimin Gelisim Asamalar:

Kaynak: Nordvik, 2006: 280

Bu konjonktiir altinda, insaat sektoriiniin talep ve arz yonii niifus ve kentlesme ile iliski
igerisindedir. Ihtiyaglarin artan niifusa paralel ve artan niifusun ise kentlesme ile dogrusal
fonksiyonu sebebiyle insaat sektoriinlin piyasa olusumu iiretici ve tiiketicilerin bir araya
geldigi mekanizmaya baglanmaktadir. Bu mekanizma igerisinde olusan denge fiyat
degisimleri ile belirlenmekte, herhangi bir zamanda dengenin bozulmasi durumunda fiyat

seviyelerindeki artis veya azaligla piyasa tekrar rayma oturmaktadir (Nordvik, 2006: 280).

Ekonomik olarak tiiketici ve yatirnmcinin ingaat faaliyetlerine karar alma siireglerini
etkileyen degiskenlerin basinda fiyat ve bor¢lanma oranlar1 (veya alternatif maliyet)
gelmektedir. Hem arz hem de talep yonli olarak sektore bakildiginda faiz oranlar1 ve risk

ongoriilebilirligi oldukca dnemli bir konu olarak goriilmektedir.

Insaat sektdriine olan talep, nihai kullanimm oldugu yatinm mallari i¢in asagida

siralandigr sekil itibari ile gerceklesmektedir (Hillebrandt, 1985 :8):
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* Daha fazla iiretim yapmak i¢in bir arag olarak; fabrika binasi

* Ekonominin altyapisina ek olarak veya iyilestirme olarak, 6rnegin; yollar
* Sosyal yatirim olarak; hastaneler

* Dogrudan eglence i¢in uygun bir yatirim olarak; Konut.

2.2.1. Kamu ve Ozel Sektor Yatirimlari

Yatirim; ekonomilerin reel istihsal vasitalarina bir donem igerisinde yapilmis veya
yapilmakta olan ilaveler seklinde tanimlanmaktadir. Yatirimlar, ekonomilerin kalkinmasinda
itici bir glic konumundadir (Bastiizel, 1997: 108). Bu sebeple yatirim harcamalarinin
finansmaninda devletler ve insaat girketleri birer taraf olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Taraf
olan bu iki sektdr, kaynaklarin kit olmasi sebebiyle rekabet halinde bulunmaktadir

(Sundararajan ve Thakur, 1980: 815).

Kamu yatirimlari, tarihsel olarak hayati dneme sahip oldugu diisiiniilen belirli mal,
altyapt veya hizmet saglama ihtiyacindan dogmustur. Kamu yatirimlari sanayilesme ve
kentsel topluluklarin biiyiimesini kolaylastirmak i¢in yeni altyapi taleplerinin bir sonucu
olarak artma egilimindedir. 21. yiizyilin baslarinda, devlet sanayilerinin 6zellestirilmesi ve
beraberindeki piyasalarin serbestlestirilmesi, 6zellikle ¢esitli halklarin gelismesiyle, 6zel ve
kar amaci giitmeyen sektorlerin sagladigi mal ve hizmetlere yapilan kamu harcamalarinin
artmasina neden olmustur. Bu baglamda kamu yatirimlari, merkezi veya yerel yonetimler
aracilifiyla veya kamuya ait endiistriler veya sirketler araciliiyla, devletin belirli varliklara
yatirimu olarak ifade edilmektedir. Kamu yatirimlari genel olarak kamu harcamalarinin
nispeten kiigiik bir yilizdesini olusturur, ancak genellikle toplam ulusal sermaye yatiriminin

onemli bir bileseni olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Ozel sektor, ekonominin bireyler ve sirketler tarafindan kar amaciyla yonetilen ve
devlet kontroliinde olmayan bir parcasi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu nedenle, devlete ait
olmayan veya isletilmeyen tiim kar amagcli isletmeleri kapsamaktadir. Ozel sektdr, dzel
bireyler veya isletmeler tarafindan sahip olunan, kontrol edilen ve ydnetilen ulusal bir
ekonominin kesimidir. Bu yatirimlara kamunun katilimi az veya hi¢ olmaktadir. Kamu
sektoriiniin aksine kar amaciyla hareket eden 6zel sektor, kamu sektoriine gore daha fazla

istihdam alanlar1 yaratmaktadir. Bu yonii itibari ile ekonomiler i¢in ayr1 bir dneme sahiptir.
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Ayrica 0zel sektor yatirimlari, kamu sektoriine gére daha verimli olabilmektedir. Bu husus,

sektorler arasindaki amag farkliliklari ile gézlemlenebilmektedir.

19. ylizyilda, ekonomistler kamu yatirimlarinin, diger gelismis ekonomilerle rekabet
edebilmek i¢in ulusal iiretim gii¢lerini yeterince gelistirmek isteyen sanayilesen ekonomiler
icin kritik oneme sahip oldugunu savunmustur. Kamu yatirimlar1 sadece hayati bir ekonomik
kalkinma kaynag1 olarak degil ayn1 zamanda ulusal bagimsizligin, ulusal birligin ve ilgili

iilkede ortak bir ama¢ duygusunun temeli olarak da goriilmiistiir.

Ekonomide, 6zel sektoriin verimli bir sekilde tedarik yapmasi imkansiz olan (kamu
mallar1) belirli hayati mal ve hizmetlerin sunulmasi i¢in kamu yatirimlarinin genel olarak
gerekli oldugu veya yalnizca tek bir tedarik¢inin onlara ekonomik olarak yatirim yapabilecegi
(dogal tekeller) oldugu diisiiniilmektedir. Eski tiirlerin érnekleri polis hizmetleri ve askeri

savunma, ikincisinin 6rnekleri ise elektrik, temiz su ve atik su hizmetleridir.

Kamu kesimi ile 6zel kesim arasindaki en Oonemli fark, kamu kesiminin refah
yaratamamasidir; kaynaklar1 yalnizca bir grup insandan digerine katabilmektedir. Ozel
sektorde, is biiylimesi ve genel olarak ekonomik biiylime, firmalar tiiketicilerin deger verdigi
bir sey yarattiginda gergeklesmektedir. Kamu sektoriinde gerceklesen biiylime genel olarak

iktidarlara yaramakta ve politikacilarin yonlendirebilme giigleri artabilmektedir.

Devlet insas1 ekonomiye yapilan kamu yatirimlari olarak kabul edilmektedir. Ge¢gmiste
kamu sektorti, insaat sektdriiniin finansman ihtiyacinin biiytik bir boliimiinii karsilayan taraf
konumunda bulunmustur. Ancak iktisadi degisimler ve sanayi devrimi sonrasinda yasanan
gelismeler ile birlikte bu oranda degismeler meydana gelmis ve 6zel sektoriin insaat sektorii
iizerinde agirlig1 giiniimiizde daha fazla olan taraf olmustur. Bu durumun temel nedenti, liberal
iktisadi goriislerin ortak payda da bulusmus oldugu, devletin ekonomiye miidahale etmemesi

gerektigi tizerindeki diisiincelerinden meydana gelmektedir.

1980 sonrasi neo-liberal politikalarin uygulanmaya baglanmasi ile birlikte kamusal
hizmetlerin farkli bicim ve yontemlerde {iretilmesi giindeme gelmis ve geleneksel
yontemlerden alternatif politikalara gegis yapilmistir. Kamusal hizmetlerin 6zel sektore devri
konusunda 6zellestirmeden sonra en fazla uygulanan yontemlerden biri de kamu 6zel sektor
ortakliklart olmustur (Ugur ve Miynat, 2014: 19). Bu ortakliklar ile insaat sektoriinde
gelismeler meydana gelmistir. Yap-islet-devret modeli gibi uygulamalarin getirmis oldugu

etkiler, sektorde verimliligi de arttirmagtir.
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Genel olarak ulusal ve uluslararasi ekonomilerdeki sabit sermaye ve iggiiciine dayali
olan insaat sektdrii, bu baglamda ¢ok sayida sektor ile iliski icerisinde bulunmaktadir. Insaat
sektoriiniin ger¢eklesmesi ve siirdiiriilebilmesi i¢in sermaye veya finansman faktorii gereklilik
tasimaktadir. Bu finansman kaynagiin nereden saglandigi konusu ise, kamu ve 6zel sektor
kavramlarmin insaat sektorii lizerindeki etkilerini ortaya ¢ikarmaktadir. Bu konunun genel

hatlar1, Sekil 2.5.’te gosterilmistir.

Sermaye Dongiisii

e ikl it al
| |
| I
I I
: ; N :
; ! Kamu Sektori | !
< Tarafinca s
' Karsilanan ' .
Finansman N 4 Insaat Faaliyeti
I Py I
! Ozel Sektor |
- Tarafinca 3 A
: Kargsilanan P
1 1
/

Sekil 2.5. insaat Sektoriiniin Finansman Farkhliklar

Kaynak: Tarafimca hazirlanmigtir.

Sekil 2.5.’te de gosterildigi lizere, kamu sektdrii tarafindan saglanan finansman aracilig
ile ingaat sektdriine olan yatirim karsilig, belirli politikalar altinda yiiriitiilmektedir. Kamu
sektorii genel itibari ile kamunun ihtiya¢ duydugu insaat faaliyetlerini karsilamaktadir. Ozel
sektor tarafindan saglanan finansmanlar araciligi ile insaat sektoriine olan yatirimlar, kar

amaci gliden birey veya firmalarca yiiriitiilen faaliyetler ¢er¢evesinde gergeklestirilmektedir.

1990'larda, kamu-ozel ortakliklari olarak adlandirilan kamu mal ve hizmetlerini finanse
etmek icin Ozel finansmanin yenilik¢i kullanimlari, kamu hizmetlerinin sunumunda
verimlilik, esitlik ve hesap verebilirligin artirilmasi ve biiyiik sermaye projelerinin tasarim ve
yonetiminde Ozel sektdr yatirimlari ortaya ¢ikmistir. Kamu-6zel sektor ortakliklari, 6zel
sektor miilkiyetinin devlete ait isletmelere dahil edilmesi de olmak iizere cesitli bigimlerde;
kamu hizmetlerinin 6zel sektor ortaklarindan satin alinmasi, ikincisi daha kaliteli hizmetlere

yatirim saglama sorumlulugunu {istlenmekte ve devlet varliklarindaki yatirimin ticari
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potansiyelini degerlendirmek amaciyla devlet hizmetlerinin daha genis pazarlara a¢ilmasi

amaclanmaktadir.

2.3. Insaat Asamalan

Insaat asamalar1 igerigi agisindan karmasik ve sistemsel biitiinliigiin gerekliligine
ihtiya¢ duyulan bir yapiya sahiptir. Bu agsamalar genellikle en uzun siireyi almakta ve en fazla
saylida katilimciyr igermektedir. Cok sayida bireysel 6genin farkli sektorler tarafindan
iistlenilen yiizlerce ayr1 ayri operasyonda birlestirilmesini gerektirmektedir. Birlestirilmesi
gereken kaynaklar temel olarak; bir¢ok tiirde malzeme ve bilesenleri, ¢esitli uzmanliklarin ve
vasifsiz is¢ilerin kalifiye personeli, tesis ve ekipman olarak ifade etmek miimkiindiir. Ayrica,
bu girdilerin tiirlerinin farkli kombinasyonlari, kazi, beton gercevenin yapilmasi, tugla isleri,
sthhi tesisat tesisatlar1 ve boya isleri gibi projenin farkli asamalarinda gerekli olmaktadir. Her
ingaat faaliyetinde yer alan gorevler sadece farkli degil, farkli kisileri ve sirketleri de
icermektedir. Yiiklenicinin insaat faaliyetini yonetme kabiliyeti {izerindeki etkisi, insaat
asamasindaki projelerde yasanan belirsizlikler ile artabilmektedir (Birlesmis Milletler insan

Yerlesimleri Merkezi [HABITAT], 1996).

Insaat isi, ekonomik faaliyetlerin en karmasiklari arasindadir. Bir ingaat projesinin her
asamasi zorluklar, riskler ve belirsizlikler igermektedir. Basarili olmak i¢in insaat sirketi,
projelerinde iyi performans gosterebilmeli ve ayni zamanda kurumsal beklentilerini
gelistirmek i¢in Onlemler alabilmelidir. Bu basarinin saglanmasi i¢in genis bir beceri
yelpazesi gerekmektedir. Daha biiylik miiteahhitler, uzman teknik ve idari gérevlerin her
birini iistlenecek ilgili nitelik ve deneyime sahip kisileri istthdam edebilirken, kii¢iik firmanin
bu tiir personeli ise alma kabiliyeti sinirlidir. Bu nedenle kii¢iik yiiklenicilerin etkinliklerini

ve verimliliklerini arttirmak i¢in gelistirilmesi yararl ve faydahdir.

2.3.1. Insaat Sektoriiniin Uretim ve Maliyet Yapisi

Ingaat sektoriinde iiretim yapis1 genel olarak yatirrmlari geleneksel iiretim teknolojisi
ve endiistrilesmis insaat teknolojisinden meydana gelmektedir. Geleneksel insaat yapim
sistemi; hammadde veya yar1 mamul madde 6zelligindeki malzemelerin, yogun insan giicii
ve cok basit mekanik araglar kullanarak ingaat yerinde islenmesi ve ingaatin
gergeklestirilmesidir. Endistrilesmis insaat yapim sistemi ise; geleneksel sistemle

gergeklestirilen iiretimin her agsamasinda insan giiciiniin yerine, alet ve makine giliciine yer
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verilerek {iretimin tamamlanmasidir. Insaat sektériinii olusturan unsurlar1 kabaca iki grupta

siralamak miimkiindiir (Akal vd., 1983: 116):
* Geleneksel Yapim Sistemleri
* Endiistrilesmis Yapim Sistemleri

Maliyet; bir isletmenin ana faaliyet konusuna veya temel isletme amacina yonelik
olarak tiiketilen tim mal ve hizmetlerin para birimi ile oOlgiilen degeri olarak ifade
edilmektedir (Kuruoglu, 2003). Bir yapinin maliyet bilesenlerini ise asagidaki gibi siralamak
mimkiindiir (Kuruoglu vd., 2011: 264):

« iIk yatirim maliyeti,
* Kullanim maliyeti,
* Yok etme maliyetidir.

Insaat sektorii, diger sektdrler gibi belirli maliyetler altinda gerceklestirilmektedir.
Insaat isleri igin harcanan veya ihtiya¢ duyulan finansman farkli sektdrlerce
karsilanabilmektedir. Insaat sektdriiniin maliyetini olusturan faktorleri asagidaki gibi

stralamak miimkiindiir (Pulat, 1997: 70; Ilkin, 1974: 31).
» Hammadde,
* Yap1 malzemeleri,
* Teknoloji,
« Isgiicii’diir.

Insaat maliyeti, insaati gereklestirebilmek igin yapilmasi gereken harcamalarin ve
katlanilmasi gereken fedakarliklarin toplami olarak ifade edilmektedir. Insaat faaliyetlerinin
maliyetleri hesaplanirken teme amag; en etkin kaynak kullanimini saglayarak istenilen
kalitede islemin sonlandirilmasidir. Insaat sektorii igindeki iiretim siirecini Sekil 1.6.”deki gibi

ifade etmek mimkindiir.
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Insaat Sektériiniin

Uretim Devinimi

Geleneksel Emek- Geleneksel Uretim Modern Endiistriyel
Yogun Uretimi Tekn0|ojisi Uretim Teknolojisi
>
Zaman (t)

Sekil 2.6. insaat Sektoriiniin Zaman Icerisindeki Uretim Devinimi

Kaynak: Tarafimca hazirlanmigtir.

Insaat malzemeleri uzun bir gebelik siiresine sahip olmakla birlikte, dayanikl
malzemelerden imal edilmeleri uzun omiirlii niteliktedir. Bu nedenle, gelecekteki gelisme
stirecini bir dereceye kadar belirlemektedir. Bu sebeple insaat, gelecekteki politikalari iceren

yeni sosyoekonomik faaliyetlerin kurulmasini desteklemektedir.

Insanlarin en temel ihtiyact olan barinma ihtiyacini karsilamak amaciyla ilk zamanlar
magara oyuklarinda, daha sonraki siire¢ icerisinde agaclarin dallarindan veya hayvan
derilerinden yapilan ¢adir ve kuliibelerde, yakin zamanda ahsap yapilar veya kerpig yapilarda,
giinlimiizde ise betonarme ve celik konstriiksiyon yapilarda bulunmuslardir. Anlasilacagi
iizere, insaat i¢in kullanilan malzemeler ¢ok genis bir yelpazeden olusmaktadir. Bu
malzemelerin daha kolay anlagilmasi amaciyla bazi siniflandirilmalarda bulunulmus ve

asagida sunulmustur (Kuruoglu, 2009: 13):
1. Tiirlerine gore insaat malzemeleri

A. Organik malzemeler

* Ahsap, kereste

» Saman, saz, sap

» Mantar
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» Kagit

« Lifler, tekstiller

* Bitlimlii maddeler

* Kauguk, plastikler

» Hayvani malzeme

B. Tabi taslar ve mineraller
* Taslar

* Tabii taslar, malzemeler

C. Sunitas, beton, aglo-mere
* Suni taglar

* Beton, betonarme, eternit

* Cesitli aglomereler

D. Toprak malzeme

* Pismemis toprak

* Pigsmis toprak

* Sirlanmig seramik

* Porselen

E. Baglayic1 maddeler

* Kireg

* Harclar

* Puzzolanlar, ¢imentolar
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* Swvalar, Alg1
* Stvada baglayicilar
« Boyalar, vernikler
 Macunlar, mastikler
* Diger tikama maddeleri
F. Cam
« Cam
* Emaye
* G. Metaller
* Demir, gelik
« Demirsiz metaller
* Bakir ve alagimlari
* Kalay
* Cinko
« Hafif metaller
H. Demirci ve ¢ilingir malzemesi
* S1va ve beton donatisi
* Civi, kama
2. Endiistri kullanima gore insaat malzemeleri
* Tas, kum, ¢akil ocaklari

* Kireg, al¢1 ocaklari
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* Tugla, kiremit, ates tuglas1 fabrikalari, tugla harmanlari
* Seramik, fayans, porselen fabrikalari
 Cam fabrikalar1
* Cimento fabrikalari
* Briket, karo, kiink gibi suni tag fabrikalar1 ve imalathaneleri
» Demir-gelik fabrikalari
* Profil, boru, levha, metal esya imalathaneleri
* Petrol rafineleri
* Plastik malzeme imalathaneleri
* Boya fabrikalar1
» Kereste, kontrplak, suni ahsap levha fabrikalar1
3. Kullamisina gore insaat malzemeleri
A. Konstriiksiyon malzemeleri
* Tabi taslar
« Agregalar
* Baglayici maddeler
* Betonlar, harglar
* Tuzlalar ve duvar bloklar1
* Celik ve duvar bloklar1
* Celik ve hafif metaller

» Ahsap ve suni levhalar



* Bitiimlii yol malzemeleri
B. Detay malzemeleri
* Sivalar, duvar kaplamalar1
» Zemin kaplamalar1
* Cat1 Ortiileri, izolasyonlar
* Dograma, cam
* Cini, fayans ve seramikler
* Su, elektrik, sithhi tesisat
* Cilingir ve tenekeci malzemesi
* Boya, badana ve cilalar
4. Ozelliklerine gore insaat malzemeleri
* Hafif, agir malzemeler
* Yanar, yanmaz malzemeler
« [letken, yalitkan malzemeler
* Normal, yiiksek 6zellikli malzemeler
* Gegirgen, gecirmez 0zellikli malzemeler

Insaat malzemeleri, belirtilen hususlarda geleneksel yapim ve endiistrilesmis yapim
sistemleri igerisinde dahil edilmektedir. Oyle ki insaat malzemeleri, ingaat faaliyetlerinin
iretim ve maliyet yapisini olusturan etmenlerdir. Dolayisiyla ingaat faaliyetlerinin
gerceklestirilmesine arag olmaktadir. Bu baglamda insaat malzemeleri, insaat faaliyetleri i¢in

onemli bir konu olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Insaat sektorii agisindan dnemli olan degiskenlerden biri olan insaat maliyetlerindeki
degisimler ve bu degisimlerin arz fiyatlarina etkisi, her sektérde oldugu gibi maliyetlerin
artmas1 sadece kar marjin1 sinirlamakla kalmayip beklentileri ve yatirim kararlarini da
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etkilemektedir. Ozellikle insaat ve buna bagh alt sektdrlerdeki ana girdi fiyatlarmdaki

degisimler yakindan takip edilmesi gereken maliyet unsurlar1 olabilmektedir.

2.4. Insaat Sektoriiniin Alanlar: ve Alt Faaliyetleri

Insaat sektorii, gesitli ve farkli faaliyetleri biinyesinde barmdirmaktadir. Bu sebeple
ingaat sektoriinlin kapsadigi faaliyetler bir¢ok sektdriin alt veya iist bilesenini olusturmaktadir.
Bu baglamda, birbirini takip eden ve paralel giden faaliyetler ¢ergevesinde olusturulan
yapilarin, yenilenmesi veya onarilmasindaki siireglerde insaat faaliyetlerin kapsamini
olusturmaktadir (Akal vd., 1983: 9). Diger bir ifadeyle sektor, ekonomilerin ihtiya¢ duydugu,

ingaat ile ilgili tiim faaliyetleri karsilayan sistem konumundadir.

Insaat endiistri, esas olarak, gayrimenkuliin yani sira insaatin hazirlanmasiyla da
ilgilenen, kentli bir endiistridir. Mevcut herhangi bir binanin onarimi veya ayni sekilde belirli
degisiklikler yapilmasi da insaat endiistrisi kapsamindadir. Bu endiistri {i¢ temel kategoride

siniflandirmak mimkiindiir:

1. Agir ve ingaat miithendisligi igeren ingaat isleri: Koprii, yol gibi biiylik kapsamli

projelerin yapimi1 bu kategoriye girmektedir.

2. Genel yap1: Konut veya ticari gayrimenkul varliklar1 gibi gayrimenkul binalarinin

insasin1 igermektedir.

3. Uzmanlik ticaretini igeren insaat projeleri: Elektrik, ahsap gibi 6zel parcalarin

olusturulmasini igeren insaat isleri olarak ifade edilebilir.

Insaat sektoriiniin kapsamakta oldugu insaat faaliyetlerini belirtmek konunun
anlasilmasi adina gereklilik arz etmektedir. Bu baglamda insaat sektoriiniin kapsadigi insaat

faaliyetleri asagida siralanmaktadir:
« Konut Insaati
« Kara yolu Insaat1
* Demir yolu insaat1

* Hava yolu insaati
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* Liman insaati

« Elektrik santralleri

« Baraj ve sulama tesisleri

* Sanayi ve ticari yapi1 insaati

* Koprii insaatlar1 ve benzerleridir.

Insaat sektoriiniin faaliyetleri arasinda saha hazirligi dahil yeni yapilarm yani sira
mevcut yapilara yapilan eklemeler ve tadilatlar da bulunmaktadir. Endiistri ayrica bu yapilar
iizerinde bakim, onarim ve iyilestirmeler de igermektedir. Insaat genellikle konut veya ticari
bina gibi tek tip ingaatlarda uzmanlagmig olan genel miiteahhitler tarafindan yapilmakta veya

koordine edilmektedir.

2.4.1. Konut Insaat1 ve Onemi

Konut, ingaat sektoriindeki en énemli alt dalidir. Oyle ki insanlarmn en temel ihtiyacin
olan barinma gereksinimini karsilamakta ve niifus oranina goére bu ihtiyag¢ ¢esitlenmektedir.
Konut genel anlamda tanimlamak gerekirse; birey ya da hanehalklarinin yasaminm
siirdiirebilmelerine olanak taniyan mekanlar biitiinliigiidiir. ilaveten, konut sadece bir barmak

degil, dayanakli tiikketim mallar1 kapsamina girmektedir (Arslan, 2007: 3-4).

Insan yerlesimlerinin hem gelismekte olan hem de gelismis iilkelerin sosyo-ekonomik
gelisimindeki biiyiik 6neme sahiptir. Bu hususta konut ingaatlar1 6n plana ¢ikmaktadir. Konut

ingaatinin 6nemini temel olarak asagidaki gibi siralamak miimkiindiir (Karluk, 2005: 277):
« Insanlar igin en énemli gereksinim olan barmma ihtiyacim karsilar.
» Ingaat sektoriiniin en 6nemli alt dalidr.
» Konut, dayanikli ve tamamlanmig nihai maldir.
+ Konut ingaat1 toplumun sosyal ve kiiltiirel gelisimi destekler.
* Konut yatirimlari istthdami pozitif yonde etkilemektedir.

» Ulkelerin gelismisliklerine ve demografik yapisina gore farkliliklar gdstermektedir.
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» Emek-yogun iiretime sahip insaat faaliyetidir.

2.4.2. Yol- Koprii Insaatlar1 ve Onemi

Ticarette 6nemli rol oynayan yol ve koprii ingaatlari, ipek yolu (Atasoy, 2016) gibi
tarihte insanlarin etkilesimini arttirmis ve hem ekonomik hem de toplumsal agidan 6nemli bir

yer edinmistir.

Mezopotamya’da bulunan ticaret yollarinin yani sira, Roma déneminde artis gosteren
ticaret yollarinin tilkenin gelismesinde ve biiylimesinde yarattigi olumlu etki, yol ve kopri

insaatlariin artmasinda 6rnek teskil etmistir.

Tarihsel olarak ingaat enddistrisi gelisme siireci, sanayilesme ile baglantili olmustur.
Demiryolu sistemleri ve kanallari, ulastirma altyapilar1 gibi insaat faaliyetlerindeki gelisim,
iilkeler arasindaki ticareti ve isbirligini ve ayrica teknik yeniliklerin yayilmasini
kolaylastirmistir (Rostow, 1963). Bu sebeple iilkeler agisindan ulastirma altyapist, bir tilkenin
gelisimi icin en Onemli faktorlerden biri olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Ulagimin ve
tasimaciligin 6nemi, uluslarin varligi ve devamliligi ile iliskilendirmek miimkiindiir. Ulagim
altyapisinin bir iilkenin ilerlemesine nasil hiz ve verimlilik kattig1 pek ¢ok 6rnek tarafindan

kanitlanmustir.

Giliniimilizde yol ve koprii insaatlar, trafik sektoriinii de i¢ine alacak sekilde modern
kentlerin kurulmasi i¢in gereklilik tasimaktadir. Bu sektorde yapilan harcamalarin kalitesi,
insanlar i¢in hayati dneme sahiptir. Bu durumun en temel sebebi ise; yanlis yatirimlarin veya
koprii baglantilarmin kalitesizligi insan hayatina mal olabilmekte ve bu baglamda yapilan
yatirimlar insanlara ve ulusal ekonomilere zarar verebilmektedir (Wang, 2017: 1). Yol ve

koprii ingaatlarinin ekonomiler i¢in 6nemini agagidaki gibi siralamak miimkiindiir:
» Ticari faaliyetleri arttirir.
* Toplumsal etkilesimi ve gelisimi etkiler
« Ulke ekonomisini pozitif yonde etkiler.
* Yatirimlarin kalitesi ve saglamligi onemlidir.

» Emek-yogun tiretim siirecine sahip olsa da son yillarda degisim gostermektedir.
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Ulke ekonomileri, diinyada yasanan ekonomik gelismelere takiben yiiksek hizli,
giivenli, etkin ve verimli ulasim yatirimlarin1 tamamlamak ve gelistirmek amaciyla gayret
sarf etmektedirler. Bu durumun en 6nemli sebeplerinden biri ise, iilke ekonomilerinin

gelisimleri ile ulasim faaliyetlerinin birbiri ile olan iliskileridir.

Demiryolu tasimaciligi incelendiginde; ilkel demiryolu sistemleri, ocaklarda ve
madenlerde malzemeleri hareket ettirmek icin 17. ylizyilda var olmasina ragmen, ilk gercek
demiryolu tasima sistemlerinin ortaya ¢ikmasi 19. yiizyilin baglarima kadar uzanmaktadir.
Giliniimilizde demiryolu tasimaciligi, endiistriyel ¢agin iiriinii olmus ve bu tiir sistemlerin ilk
kez yogun olarak uygulandigi Bati Avrupa, Kuzey Amerika ve Japonya'nin ekonomik
gelisiminde biiyiik rol oynamistir. Bu nedenle demiryolu insaati, iilkelerin sosyoekonomik
gelisimi agisindan biiyilk Oneme sahiptir. Ayrica demiryolu tasimaciligi, ulastirma

sistemlerine programlama ve giivenilirlik getirmistir.

2.4.3. Liman Insaatlar1 ve Onemi

Limanlarin tarihi ve isleyisi, cografyacilardan, ekonomik tarihgilerden ve
sosyologlardan her zaman biiyiik ilgi gérmiistiir ancak ilgilenilen alan yakin zamana kadar
deniz veya su tesislerine yonelik tesisler gibi kara ve su arasindaki acil baglantilara ¢ok dar
bir odaklanma egiliminde olmuslardir. Ozellikle de bazi istisnalar disinda, limanlara nadiren
kent varligr muamelesi yapilmistir. Olduklar yerde, genellikle bir limanin biiytlik ol¢iide goz
ard1 edilen bir kasaba ya da sehir hayatina katkisinin diger yonleriyle dikkat ¢eken “denizci
sehri” dir. Limanlar sadece kara ve su arasindaki ara yiizler degildir. Ulusal zenginlik, gurur
ve endise kaynagidirlar. Kiiltiirler ve insanlar arasindaki etkilesim noktalaridirlar ancak her

seyden Once tarihi 6neme sahiptirler (Palmer, 1999:100).

Diinya {izerinde kitalarin cografi olarak dagilimi incelendiginde, birbirinden denizlerle
ayrilmis, biiyiik adalar seklinde oldugu goriilmektedir. Kitalarin birbirinden biiyiik denizlerle
ayrilmasi, ¢ok ¢esitli noktalar arasinda dogal ulasim aglarinin dogmasina sebep olmustur.
Denizler ve okyanuslarin ulasim agina doniistiiriilebilmesi i¢in limanlar araciligi ile ekonomik
ve giivenli olarak gelisimi saglanmistir. Denizler, aslinda kitalar1 ayirmamis, ekonomik bakis
acisiyla bakildiginda, adeta biiylimelerin olugmas: igin gerekli ekonomik kutuplagmay1
saglayarak, en verimli ve ucuz olan ulasim alt yapisin1 olusturmustur. Bu sebeple limanlar,
insanogluna denizler arasinda gidip gelebilecegi bir ulagim alt yapisim1 sunmaktadir (Baser,

2013).
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Gilinlimiizde modern bir yapiya ulasan liman ingaatlari, insanlik tarihi boyunca; ticaretin
gelismesi, toplumsal anlamda etkilesim, kesiflerin gerceklesmesi gibi bir¢ok Onemli
degisikliklerin ger¢eklesmesine de katki saglamistir. Bu sebeple liman ingaatlari, toplumlar

icin biiyiik 6nem tagimaktadirlar.

2.4.4. Baraj Insaatlar1 ve Onemi

Barajlar, daha c¢ok tarimsal faaliyetler, sel kontrolii, elektrik enerjisi liretimi ve diger
amaclarla gergeklestirilen yapilar olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Barajlar, boyutlar itibari ile
mihendislik yapilar1 i¢inde en biiyiilk olan insaat yapilaridir. Ayrica 6nem derecesi
bakimindan da en 6nemli mihendislik yapilar1 olarak nitelendirilmektedir. Barajlar bir
iilkenin ekonomik, sanayi, tarimsal, sosyal ve kiiltiirel bakimdan kalkinmasinda biiyiik 6neme
sahiptir (Asik, 2015: 33). Cesitli tip ve yiikseklikte insa edilen baraj insaatlarinin temel

amaglar asagida siralanmaktadir:
* Elektrik enerjisi tiretimi
* Sel ve tagkinlarin kontrolii
« igme ve kullanma suyu temini
* Tarimsal araziler i¢in sulama suyu temini
* Akarsu ulagimi
* Balik¢ilik
* Mesire yerlerinin teskili
* Su sporlar1

2.5. Teknolojik Gelismelerin Insaat Sektoriine Olan Katkilar

Teknoloji, zaman igerisindeki gelisimiyle; {iriin satin alma seklini, yasama seklini,
iletisim seklini, seyahat etme seklini, 6grenme seklini ve bu siirekli teknolojik ilerlemelerin
meydana getirdigi birgok degisiklikler saglamistir. insanlarm talepleri ve yasam tarzi
degistikce, kullanilan teknoloji tliriinii gelistirme talebi de yiikselmektedir. Dolayisiyla,

kiimiilatif olarak artan bir birikim ve gelismeler bu hususta karsimiza ¢ikmaktadir.
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Sanayi Devrimi'nin ilk giinlerinden 1960'l y1llara kadar, 6zellikle bat1 toplumlar1 bilim
ve teknolojinin giicline sarsilmaz bir inangla baglanmislardir. Bu donem igerisinde; buhar
motorlar1 ve demiryollari, elektrikli 1siklar ve ucaklar, telgraf, daktilo, sinema ve plastikler,
insanin kendi diinyasini kontrol edebildigi ve yasam kosullarim1i smirlarin  6tesinde
iyilestirebildigi goriilmektedir. Ayrica, teknolojinin kendisinin, bulusun dogaglama
stirecinden bilim temelli bir disipline doniistiiriildiigii bir doénem olarak karsimiza

¢ikmaktadir. Dolayisiyla bu siireg, iy1 yonlendirilmis bir ¢aba meselesiyle alakalidir.

Kirsal topluluklarda modern teknolojinin etkisi, tarimsal yenilikler, gazetelerin
yayilmasi, demiryolu ve otoyol insas1 gibi bir¢ok yenilikler ile agirliginca hissedilmistir. Bu
yeni diinyaya katilma istegi bir¢ok insana, birgok yeni teknolojinin acil konut, yiyecek temini,
hijyen, kanalizasyon, trafik hareketliligi, su¢ kontrolii ve iletisim sorunlar1 ile miicadele ettigi
sehirlere gd¢ etmeleri i¢in ilham vermistir. Dolayisiyla, insaat sektorii gibi bir¢ok sektdr, bu
gd¢ hareketlerinden kendine pay ¢ikarabilmistir. Isgiiciine olan ihtiyacin, tarimsal niifustan
kargilamaya odakli bir siireg, 6zellikle bu donemde goriilmektedir. Bu hususun en 6nemli
nedenleri arasinda; Endiistri Devrimi Biiyiik Britanya'da baslamas1 ve teknolojik yeniliklerin
cogu Ingiliz kokenli olmasindan ileri gelmektedir. 18. yiizyilin ortalarma gelindiginde
Ingiltere, Dogu Hindistan Sirketi'nin faaliyetleri aracilifiyla Kuzey Amerika ve Afrika'daki
somiirgelerle ve Hint alt kitalar1 {izerinde bir miktar siyasi etkiye sahip kiiresel bir ticaret
imparatorlugunu kontrol eden diinyanin 6nde gelen ticari tilkesi olmustur. Ticaretin gelismesi

ve ticaretin ylikselisi Endiistri Devrimi'nin ana nedenleri arasinda bulunmaktadir.

Her gecen yil teknolojinin biiylimesi ve yenilik kazanmasi ile ¢ogu sektor bir tiir
degisimlere tabi olmustur. Bu degisen sektorler igerisinde insaat sektorii de dahil durumdadir.
Insaat endiistrisi maliyetleri diisiirmek, verimliligi artirmak ve hizmet kalitesini ve ekonomik
birimlerin memnuniyeti agisindan rekabet avantaj1 saglamak amaciyla teknolojik gelismeler
ile paralel bir ¢erceve de degisim gostermektedir (Venkatraman ve Yoong, 2009). Her
sektorde oldugu gibi yeni teknolojilere adapte olabilen sektorlerde verimlilik, dogruluk ve
karhilik gibi avantajlar saglanmaktir. Insaat sektorii icinde aym kosullar gegerlilik
tasimaktadir. Teknolojik gelismelerin, insaat sektoriine olan olumlu etkilerini asagidaki gibi

siralamak mimkiindiir:
* Verimlilik artis1 saglamaktadir.

* Daha etkin bir Uretim kazandirmaktadir.

50



* Yenilik ve degisime destek sunmaktadir.
» Ureticiler igin maliyetleri azaltic etkilere sahiptir.
» Tiiketiciler i¢in fayday1 arttiric1 etmenler igcermektedir.

Insaat sektdriiniin siirdiirebilirligi agisindan son dénemde ¢ok sayida yenilikler ortaya
cikmustir. Ozellikle insaat sektdriiniin gevreye verdigi zararli etkilerin azaltilmasi ve bu
sektoriin  sagliklt islemesi acisindan Onemli adimlar atilmistir. Ulusal ve uluslararasi
nanoteknoloji  girisimleri ile wulusal ekonomilerin kalkinmalarinin  desteklenmesi
amaglanmistir. Bu girisim altinda hem g¢evreye dost hem de maliyetleri azaltici etkilere sahip

olan yeni insalara yonlenmistir (Tiirk Sanayicileri ve Isadamlar1 Dernegi [TUSIAD], 2012).

Teknolojik gelismelerin sundugu imkanlar, iilkeler arasi isbirligi ve firmalar arasi
isbirligini de kolaylastirmis. Boylece gelisen teknolojik imkanlar vasitasi ile ingaat sektorii
faaliyetleri kiiresel boyutlarda orgiitlenmistir. Bu 6rgiitlenme, teknolojik gelismelere de ileri
bir boyut kazandirmaktadir (Eskinat ve Tepecik, 2012: 30). Ozellikle 1980 sonras1 Neo-
liberal politikalarin tilkelerce uygulanmaya baglanmasi sonrasin bu gelismelerin hizla arttig1

goriilmistiir (Rodrik, 1996: 9).

Teknolojik gelismeler isletmelerin ve kuruluglarin tiim sektdrler i¢in bir avantaj olan
iiretimin zaman ve maliyetten tasarruf etmesine yardimci olmaktadir. Sektorler rekabet
avantaji elde etmek i¢in bu gelismeleri yonetmektedir. Daha fazla mevcut teknoloji birbiri
iizerine y181lmis ve daha biiylik bir sey haline geldikge, tiiketiciler ve sirketler gelecek
teknoloji ile daha fazla firsat gormeyi bekleyebilirler. Teknoloji daha hizli, daha fazlasini
basarma yetenegine sahip ve isleri daha kolay hale getirmek amaciyla bir ara¢ olarak

kullanilmaktadir.

Teknik tarih, bilim tarihi ile baglantilidir. Teknoloji kaynaklar1 kullandigindan, teknik
tarih siki bir sekilde ekonomik tarihe baglidir. Bu kaynaklardan teknoloji, gilinliik yasamda
kullanilan teknolojik eserler de dahil olmak iizere baska kaynaklar liretmektedir. Siirekli
degisim ve doniisiim halinde olan teknolojik gelismelere takiben sektorler, siirece ayak
uydurabilmek amaciyla daha fazla ¢aba sarf etmektedirler. Teknolojiye ayak uydurmanin
gerekliligi giiniimiizde sektorlerin verimliligi ve etkinligi i¢cin Onemli bir konu olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.
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2.6. Insaat Sektoriiniin Uluslararasi Yonii

Insanlik tarihi; hayatta kalma ve insanlig1 yeniden iiretme ¢abasi olarak
nitelendirilebilir. Genel bir ayrim igerisinde bu ¢abanin iki boyutlu oldugunu ifade etmek
miimkiindiir. Birinci boyut; insanlarin kendi aralarindaki iligkilerin diizenlenmesi,
anlagmazliklara ¢6ziim bulunmasi, toplumsal sistemler kurulmasi ve refah artisi igin etkin
yonetim tarzlariin gelistirilmesi, ikinci boyut ise insanlarin dogayi kendileri i¢in daha kolay
yasanabilir bir mekan haline getirme ¢abasi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Insanlarin birbirleri
ile iliskilerine ait tarihsel birikim, magaralarda siiriiler halinde yasamaktan baslamakta ve
yerlesik diizene gecmeye, koyler, kentler, kralliklar, dinsel, tarimsal imparatorluklar, sanayi
iretiminin gerektirdigi ulus devletler kurmaya ve uluslararasi iliskilerin kurallarim
belirlemeye kadar uzanan pek ¢ok konuyu icerisinde barindirmaktadir. insanlar, aralaridaki
miicadeleyi ya savasarak ya da masaya oturup tartisarak yiriitmekte, bir sekilde anlasmanin
yolunu bularak ve yikilan her diinya diizeninin yerine bir yenisini kurarak gelecege dogru
ilerlemektedirler. Insanlarin doga ile miicadelesi de var olduklarindan bu yana bir degisim
halinde siiregelmektedir. Baglangi¢ta doganin sundugu kaynaklarla yasamaya calisan insanlar
giderek bulduklar1 ile yetinmeyerek dogay1 kendileri i¢in yeniden insa etme cabasi igine
girmislerdir. Dolayisiyla insaat faaliyeti insanligin dogusuyla birlikte baslamistir seklinde bir
ifade sunulabilir. Bu faaliyet ¢cok boyutlu olmakla birlikte insanlarin barmma ihtiyacinin
giderilmesi, liretim tesislerinin kurulmasi, ulagim, iletisim, haberlesme aglarinin désenmesi,
eskiyenlerin yenilenmesi, artan niifus i¢in yeni binalarin insa edilmesi, altyapinin kurulmasi,
diinya durdukga bitmez tiikenmez bir siire¢ olarak varligini korumaktadir. Insaat faaliyetleri
yerel, bolgesel, ulusal ve uluslararasi iliskiler biitiintidiir. Teknolojik gelismelere bagl olarak

cok daha karmasik iliskiler yumag1 haline gelmektedir (Egkinat ve Tepecik, 2012: 23).

Insaat sektoriiniin uluslararast boyutu, uluslararasi hususlar1 ele almaktadir. Bu

hususlarin bazilar1 agagida siralanmaktadir:
» Malzemeler
* Techizat temini
* Calisanlarin hareketliligi

* Talep kosullar1

52



» Rekabet

Liberal iktisadi doktrinlerin uygulanmasi ile birlikte gelisen uluslararasi entegrasyon ve
rekabet, baz1 yatirimlarin 6zel sektorlerce yapilabilmesine olanak saglamistir. Bu olanaklar
vasitasiyla disa acik iilkelerde uluslararasi insaat sektérii onem kazanmis ve yurt i¢i — yurt
dis1 faaliyetlere zemin olusturulmustur. Zaman igerisinde sirketler arasinda veya sirketler ile
kamu arasinda ortaligi da gidilmis ve insaat sektoriinde karlilik orami artmistir. Boylece
uluslararasi piyasalarda cazibeli hale gelen insaat sektoriiniin 6nemi artmis ve bu baglamda

gelisimini ve degisimini siirdiirmeye devam etmistir (Koksal, 2010: 79-80).

D1s ticaret islemleri, {ilke i¢indeki ticaret islemlerine gore daha karmasik ve daha ¢ok
dikkat isteyen islemlerdir (Kaya, 2009: 3-13). Bu sebeple iilkelerin bu islemler i¢indeki
deneyimi, insaat sektoriindeki verimlilik ve etkinligi ile yakindan iliskilidir. Oyle ki ihracat
ve ithalat politikalari uygulanmasi i¢in disa acik olmasi gereken {ilkeler, kendi liretimlerinde
de belirli kosullarda yeterli diizeye ulasma zorunlulugu altindadirlar. Tersi durumda insaat

sektorii gibi ¢ok sayida sektor, bu islemlerden olumsuz yonde etkilenmektedirler.

Insaat sektdriiniin ihracat yonii, ekonomiler i¢in dnemli doviz getirisi olan sektdrlerden
biridir. D1s iilkeler ile siirdiiriilen ¢alismalar kapsaminda; miihendislik, mimarlik, miisavirlik,
proje, yapt malzemeleri, bakim ve onarim gibi faaliyetler bulunmaktadir. Benzer durum
ithalat yonii i¢inde gegerlidir. Ulkeler kendi i¢ piyasasinda mevcut olmayan girdileri dis

ulkelerden temin etmektedir.

2.7. Kiiresellesen Diinyada Insaat Sektorii ve Uluslararasi Rekabet Diizeyi

Glinlimiiz diinya ekonomisinin kilit 6zellikleri 19. ylizyilin son c¢eyreginden,
20.yiizyilda I. Diinya Savasina kadar olan donemde gézlenmektedir. Bu donemde meydana
gelen gelismeler, yeni diinya ekonomisinin olusumunda 6nemli etmenlere sahiptir. Bu

gelismeleri asagidaki gibi siralamak miimkiindiir (Basoglu vd., 2001: 7):

« {letisim ve ulasim teknolojisinde (demiryollari, denizyollari, telgraf vb.) meydana

gelen gelismeler,
« Ulkeler arasindaki ticaret iliskisinin gelismesi,

» Sermayenin, uluslararasi nitelik kazanmasi ve dogrudan yabanci yatirimlarin

etkileridir.
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Yukarida bahsedilen gelismeler, kiiresellesmenin ilk adimlarina isaret etmektedir.
Diger bir ifadeyle, ekonomik kiiresellesme mekanizmast; ticaretin liberallesmesi, sermayenin
mobilitesinin artmas1 ve enformasyon maliyetinin teknolojik yenilikler vasitasiyla azalmasi

olarak sekillenmistir.

Diinya ekonomilerinin hizli kiiresellesmesi, biiyiik 6l¢iide bilim ve teknolojilerin hizl
gelismesine dayanmakta, piyasa ekonomik sisteminin diinyaya hizla yayildigir ve temelde
gelistirdigi ortamdan kaynaklanmaktadir. Diger bir ifadeyle, her tiirli liretken faaliyet ve
bilginin hizli bir sekilde artmasi, ekonomik kiiresellesmenin iki ana itici giiclinii teskil
etmektedir. Oyle ki, pazar smrlarmin siirekli genislemesi karsilikli entegrasyonunu
yansitmaktadir ve bu durum tiim diinyada ekonomik kalkinma i¢in geri doniisii olmayan bir

egilime sahiptir.

Gilinlimiizde kiiresellesmenin en yaygin tanimlarindan biri, kiiresellesmenin farkl
diinya ekonomilerini biitiinlestirme aract oldugudur. Kiiresellesme; insanlar, devletler ve
farkl tilkelerden sirketler arasindaki entegrasyondur (Rothenberg, 2003). Baska bir ifadeyle,
kiiresellesme; sinir Otesi ticareti, doviz degis tokusunu, serbest sermaye akisini, insanlarin
hareketini ve bilgi akisini artirarak, diinya ekonomisinin resmini degistirmis ve birbirleri ile

entegre olan diinya ekonomisi kavramini getirmistir (Intriligator, 2003).

Kiiresellesme, diinyadaki c¢esitliligin artmasina neden olmus ve artan bu ¢esitlilik ile
iilkelerde; kiiltiirel, sosyal ve ekonomik anlamda olumlu gelismeler meydana gelmistir
(Akram vd., 2011). Oyle ki kiiresellesme faaliyetleri ile sanayi sektoriinde meydana gelen
gelismeler, insaat sektorliniin de 6n plana ¢ikmasina katkida bulunmustur. Ayn1 zamanda
ticari liberalizasyonun varligi, insaat sektorii i¢in gerekli girdi-ciktilarin  dolagimini

hizlandirmis ve bu baglamda sektor yeni gelismeler kaydetmistir.

Kiiresellesmenin getirmis oldugu etmenler ile gelismis diinyadaki sirketler, gelismekte
olan pazarlara olan bagliliklarint her zamankinden daha hizli bir sekilde artirmaya baslamigtir.
Bu husus, gelismekte olan iilkelerdeki is giicli ve hammaddenin ucuz erisim imkanlari ile
alakali olmakla birlikte, yiiksek kar paylar1 elde etme istegi gliden firma amaglar1 ile yakindan
ilgilidir. Ayn1 zamanda ingaat sektorii, gelismis {ilkelerden ziyade gelismekte olan iilkelerde

on plana ¢ikmasi sebebiyle firma davraniglarinin bu yonde oldugunu belirtmek miimkiindiir.

Insaat endiistrinin dogas1, asir1 rekabet, goreceli olarak diisiik bir giris engeli, yiiksek

belirsizlik, risk seviyeleri ve icerisindeki kaprisli dalgalanmalar nedeniyle finansal riske kars1
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savunmasiz kosullara sahiptir. Bu durum, genel anlamda insaat firmalarin1 kapsamaktadir

(Kolhatkar ve Dutta, 2013: 16).

Kiiresellesme ve iilke ekonomilerinin birbiri ile olan baglarmin giderek artmasi
sonucunda diinya ekonomisindeki her tiirlii onemli gelismenin takip edilmesi bir zorunluluk
olmustur. Fazla biiyiik olmayan ekonomilerdeki dalgalanma veya krizlerin bile yikici etkileri
kolaylikla bagka iilkelere de bulasabilmektedir. Bu durum insaat sektoriiniin kirillgan bir
yapiya biirlinmesine de neden olmaktadir. Diinya da gergeklesen ekonomik gelismelere

takiben, ulusal ve uluslararasi ingaat sektorleri degisim gostermektedir.

Insaat sektorii kiiresel ekonomi icin de biiyiik bir énem arz etmektedir. Diinyada
yasanan biliylime sorunlari géz oniine alindiginda gerek istihdami artirmasi gerekse diger
sektorleri de harekete gecirmesi bakimindan dikkatle izlenmesi gerekmektedir. Insaat sektorii
diinya genelinde ekonomik aktiviteye oldukca paralel bir seyir izlemekte ve genel olarak

sektdrdeki biiylime ekonomik biiylime oranlarinin iizerinde seyretmektedir.

Insaat sektoriinde, diger sektorlerde oldugu gibi rekabet edebilirlik hakkinda konunun
daha genis bir yelpazeye sahip olabilmesi amaciyla rekabetcilik g¢ercevelerinin temel

ozelliklerini asagida belirtilmektedir (Boltho, 1996: 10):

* Genel bir rekabetgilik tanimi yoktur ve bu nedenle terim yanlis yorumlamaya ve

dolayisiyla karisikliga neden olabilmektedir.

* Tek, genel bir rekabet giicii Ol¢limii bulunmamaktadir. Bunun yerine ol¢iimler

tanimlara gore degisim gostermektedir.
* Ulusal, endiistriyel ve firma diizeyinde rekabet giicii uygulanabilmektedir.

 Rekabet edebilirligin anlami, arastirmaya katilan kurumun paydaslarinin degerlerine

baglidir.

* Her bir rekabetciligin Olciilmesi, bir miktar maksimum, ideal seviyeye veya

akranlarina karsi, goreceli bir sekilde aranmalidir
* Rekabeti etkileyen faktorler zaman ve baglamla degisim gostermektedir.

* Rekabetgilik, siireclerin varliklarin performansa doniistiigii  varlik, silireg ve
performansi icermektedir.
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Rekabetgilik, cesitli sekillerde tanimlanabilen ve olgiilebilen belirsiz bir kavramdir.
Olgiim kullanilan tanima bagli olmakla beraber rekabetcilik; ulusal, sanayi veya firma
diizeyinde uygulanabilir ve paydas degerlerine baglanmaktadir. Goreceli olarak ve uzun

vadeli bir bakis acisiyla degerlendirilmek durumundadir.

Rekabetci bir ingaat endiistrisinin yerine getirmesi gereken en énemli paydaslardan biri
toplumdur. Ciinkii genel olarak insaat sektoriiniin faaliyetleri topluma gore sekil almaktadir.
Genel olarak toplum, ya da tam olarak bir iilkenin vergi miikellefleri, dolayli olarak insaat
sektoriiniin en biliylik miisterisi konumundadir. Dahasi, sanayi genellikle bir iilkenin
GSYIH’sinin biiyiik bir yiizdesini insaat sektorii olusturmakta ve bir iilkenin baslica is
yaraticilarindan biri olmaktadir. Sonug olarak, sektordeki verimsizliklerin iilkenin ekonomik
refahi ilizerinde biiyiik olumsuz etkileri bulunmaktadir. Sehir planlamasi dahil olmak {izere
bir¢ok insaat siirecinin fiziksel ¢evre lizerinde 6nemli bir etkisi vardir ve bunlarin teslim
edilebilir durumlarinin halkin sosyal refahi iizerinde uzun vadeli bir etki yaratmaktadir. Bu
baglamda insaat endiistrisinin pratik, saglikli, giivenli ve diisiik maliyetli yapilar tedarik
etmek durumunda ve ¢evre agisindan sorumlulugunu yerine getirirken, ulusal servete katkida
bulunmak i¢in sosyal olarak sorumlu bir sekilde hareket etme misyonunu belirlemek
durumundadir. Ayrica sektoriin teknolojik gelismeleri de yakindan takip etmesi, rekabet

stireglerinin gerekliligi arasindadir (Momaya ve Selby, 1998).

Tablo 2.1. insaatin Farkh Paydaslar i¢in Rekabet Giicii Gostergeleri

Paydas Sektorler Cahisanlar Miisteriler Toplum
Karlilik Saglik ve | Zaman ve | Cevre bilinci
glivenlik maliyet
ongoriilebilirligi
Rekabet Giicii
Gostergeleri Biiyiime Ucret seviyesi Uriin kalitesi Is ahlaki
Verimlilik Calisma saatleri | Hayat maliyeti Kurumsal
Sosyal
Sorumluluk
Ozkaynak-varlik | Sendikalarm Hizmet Kapsamlari
orani glicu

Kaynak: Momaya, 2004: 48.
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Insaat sektdriiniin bu konu gercevesindeki paydaslari ve rekabet giicii gdstergeleri Tablo
2.1.’de sunulmustur. Tabloda, insaat sektoriine iligkin paydaglar dort ana konsepti icermekte
ve bu dort konseptin igerikleri ve faal hareketleri rekabet giiclinii belirlemekte veya

etkilemektedir.

Insaat sektorii rekabetciligini aciklayan faktdrler giiniimiizde organize edilmistir.
Baslangic noktasi olarak, Ofori'nin ¢ikardigi sonuglar1 dikkate almak dnemlidir. Uluslararasi
insaat1 analiz etmek i¢in bir model gelistirirken, Porter'in elmasi i¢indeki dort belirleyicinin
yam sira kiiltiir ve kurumsal diizenlemeler ile devletin etkisinin dikkate alinmasiyla ilgili
olacagini belirtmistir. Bu nedenle, her bir sirketin veya endiistrinin rekabetciligi, bir dizi
baglantili, ulusal faktorler ile gosterilmektedir. Ofori’nin Onerilerini takiben, ingaat sektorii

rekabetciligini anlama cercevesi Porter’in “Diamond” cercevesinden gelmektedir (Ofori,

2003:389).

Insaat endiistrisi emek yogun bir sektdr olma ozelligine sahiptir. Emek, bir projenin
maliyetinin biiyiik bir yiizdesini olusturmakta ve isgiicii verimliligi bircok durumda rekabet
edebilirligin tek Ol¢limii olarak kullanilmaktadir. Saglik ve giivenlik dahil olmak {izere
calisma ortami ve egitime yapilan yatirim insaat i¢in dnemli alanlar olarak kabul edilmektedir.
Ancak, Porter’in Diamond’inda insan kaynaklar1 ve emek ile ilgili degiskenler faktor
kosullarina dahil edilmistir. Insaat sektorii rekabetciligindeki Snemini vurgulamak igin kendi
belirleyicilerini koymaktadirlar. Boylece, Porter’in Faktor kosullari, insan kaynaklarina ve
faktor kosullarina ayrilmistir. Insan kaynaklari su hususlari kapsamaktadir; mevcudiyet,
beceri ve 1s taahhiidii, calisma ortamu (fiziksel ve psikolojik), calisma kosullar: (licret sistemi,
caligma saatleri, isgiicii piyasasi diizenlemeleri) ve isgiicli 6zellikleridir. Faktor kosullar ise
su hususlar1 icermektedir; malzeme, ekipman ve bilgi ve iletisim teknolojilerinin
kullanilabilirligi, maliyeti ve karmasikligi, finansal piyasa kosullari (kredilere erisim
kolayligi, faiz oram1 ve doviz kurunun orani ve istikrar1) ve iilke 6zellikleri (iklim, cografi

konum, politik istikrar ve altyap1)dir (Chaharbaghi ve Feurer, 1994: 52).
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3. TURKIYE’DE INSAAT SEKTORU VE BUYUME UZERINDEKI
ETKILERININ AMPIRIK ANALIZI

Tiirkiye’de ingaat sektorii ekonomi agisindan 6nemli bir yere sahiptir. Gerek konut
insaatlar1 gerekse yatirim faaliyetlerine yonelik insaatlar ekonomik aktivitede 6nemli bir yer
tutar. Insaat sektorii iiretim asamasinda birgok sektdr ile iliski igerisindedir. Dolayisiyla
sektordeki biiyiime, sektorle baglant1 i¢erisinde olan ve sektdre girdi olarak mal ve hizmet
iireten diger sektorler agisindan da onem tasimaktadir. Insaat sektoriindeki biiyiime ve

istihdam artis1 ekonomik biliylimeyi de etkilemektedir.

3.1. Tiirkiye’de insaat Sektoriiniin Tarihsel Siireci

Tiirkiye'nin bulundugu Anadolu Yarimadasi, en erken insan yerlesimlerinin ortaya
ciktig1, 8000’e dayanan bir tarihe sahiptir. Bolge, bir¢ok ihtisamli alan ve yapinin gelistigi ve
geride biraktig1 13 biiylik uygarligin dogum yeri olmustur. Tirkiye'nin kiiltiirel mirasinin
inanilmaz zenginligi ve c¢esitliligi, Tiirkiye'de Hititlerden Romalilara, Bizanslilara,
Selguklulara ve Osmanlilara kadar binyilda gelisen bir yap1 geleneginin olgunlugunu artiran

Onemli bir faktordiir.

Insaat Sektorii, Cumhuriyet'in ilk yillarinda éncelikle demiryolu hatlari ve biiyiik su
projeleriyle baglamistir. II. Diinya Savasi’min bitmesiyle yayilan liberal politikalarinin
Tiirkiye’ye girmesinden sonra kamu altyapt yatirimlart artmustir.  Tirkiye'nin
1952°de NATO'ya girmesi ile altyapr yatirimlari artmis, firmalar ise yabancilarla caligip
tecriibe kazanmaistir. Tiim bunlarin yaninda NATO’ya giris ile baglayan tilkedeki bir¢ok yerli
sektoriin Ozellestirilmesi, milli ekonomiyi olumsuz yonde etkilenmeye baglamistir. Sanayi
yatirimlar1 da daha ¢ok 6zel sektore terk edilmis, toplam yatirimlarin yaklasik yarisini teskil
eden kamu yatirimlart ise agirlikli olarak altyapi yatirimlarindan olugsmustur.1980’lerden
sonra yasanan konut sorununa ¢oziim bulunmaya ¢alisilmis ve kooperatiflerin konut
dretimindeki payr artmistir. Kooperatiflerin iiretimden aldigt payin artmasi, arsa
gereksinimini arttirmis ve arsa alarak toplu konut piyasasi ortaya ¢ikmistir. Ayrica konut
{iretiminin kent disina tasinmasinda Emlak Bankas1 ve Toplu Konut Idaresi uygulamalarinin

da etkisi olmustur.

Insaat sektdrii konut, yol, baraj, liman, kdprii gibi tesisler iireten kuruluslar ile bu
yapilara direkt veya endirekt girdi iireten tiim sanayi kuruluslarin1 kapsayan cok genis bir

sektor niteligindedir. Cok sayida sanayi girdisi kullanilmasina karsilik, insaat sektorii disa
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bagimlilig1 en diisiik diizeyde olan bir faaliyet alan1 olmaktadir. Bu nedenledir ki bu sektor,
diger iilkelerde oldugu gibi Tiirkiye’de de katma deger yatirim tutari, isttihdama olan katkis1
ve bireylerin en hayati bir ihtiyaci olan konut sorununa cevap vermesi yoniinden biiyiik bir
oneme sahip olup, ekonominin en 6nemli sektorlerinden biri olma 6zelligine sahip sektor

konumundadir (Basol, 1995: 198).

3.2. Tiirkiye’de Insaat Sektériiniin Durumu

Gegmisten giiniimiize ingaat sektorii, Tiirkiye’de her zaman lokomotif sektor olarak
ekonomiye yon vermistir ve vermeye de devam etmektedir. Insaat sektorii ekonomik biiyiime
icinde de onemli bir paya sahip olup, GSYH (biiylime) oranlar1 ile arasinda ciddi bir iligki
(korelasyon) bulunmaktadir. 2001 Tiirkiye krizi sonrasi yasanan hizli gerileme hem sektorii
hem de GSYH’yi 6nemli 6lgiide etkilemistir. Benzer bir durumda 2008 kiiresel krizinin
pesinden yasanmistir. Ancak dikkat edilmesi gereken husus GSYH ile birlikte sektoriin
toparlanma siiresinin kisa ve ¢ok keskin oldugudur. Bu anlamda insaat sektoriindeki biiylime
egilimi bir bakima GSYH’nin 6ncii gostergesi durumundadir. Gegtigimiz 16 yil boyunca,
Tiirkiye’de ingaat sektorii ekonominin biiylimesine paralel bir genisleme yasamistir. Diinya
Olcegi ve Tirkiye ekonomisinin potansiyeline bakildiginda ise insaat sektoriiniin uygun
konjonktiirde daha fazla biiylime olanag1 bulunmaktadir. Sektor istihdam tizerinde de oldukca
onemli bir etkiye sahiptir. Hane halki ile devletin nihai tiiketim harcamalarindaki artis, insaat
ve alt sektorleri tizerinde olumlu etki yaratan bir yapiya sahiptir. Sabit sermaye olusumunun

artmasi ingaat sektorii agisindan takip edilmesi gereken bir degiskendir.

Tiirkiye’de son yillarda enflasyon ve faiz oranlarinda meydana gelen gelismeler ile
doviz fiyatlarindaki artisin yaratti§i maliyet unsuru sektorii etkilemeye devam etmektedir.
TUIK verilerine gore; bina ingaati maliyet endeksi, Nisan 2018’ e gére %2,60, Mayis 2017
donemi ile Mayis 2018 arasina gore %21,84 artmistir. Yine ayni bir yillik donem goz oniine
alindiginda malzeme endeksi %24,98, iscilik endeksi %15,46 yiikselmistir (Gayrimenkul ve
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi [GYODER], 2018).

Hiikiimet insaat sektoriinii canlandirmak i¢in tedbirler almaktadir. 2017 yilinda konut
satislarindan alinan KDV oraninin %18’den %38’e indirilmesi, yurt dis1 yerlesiklerin konut
alimlarinda KDV’den muaf olmalar1 gibi diizenlemeler yapilmistir. Bu ve benzer
diizenlemelerin etkisi ile 2017 yil1 ikinci ¢geyreginde insaat sektdriinde bir canlanmaya yol

acsa da 2019 yil1 igerisinde insaat sektoriindeki diisiis engellenememistir (Miistakil Sanayici
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ve Isadamlar1 Dernegi [MUSIAD], 2018). Tiirkiye’de insaat faaliyetleri endeksi Grafik 3.1°de

sunulmakta olup, 2019 yilinda meydana gelen diisiis, grafikte de gdzlemlenmektedir.
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Grafik 3.1. Insaat Faaliyetleri Endeksi

Kaynak: TUIK verileri kullanilmistir.

Insaat sektoriiniin  gelismesinde hiikiimet politikalarinm, uluslararasi  kredi
kuruluslarinin, politika ve ekonomiyi etkileyen kararlarinin dogrudan etkisi bulunmaktadir.
Yatirim kararini veren ya da onu finanse eden otoritenin tercihi bu alanda faaliyette bulunan

firmalar1 dogrudan etkilemektedir.

3.3. Insaat Sektoriiniin Tiirkiye Ekonomisi Acisindan Onemi

Insaat sektorii, Tiirkiye Ekonomisinde énemli bir rol oynamaktadir. Tiirkiye'de artan
saylda Mega Proje ve ¢evresinde yatirimlar nedeniyle konumlari; Siyasi dinamikler de bu
ekonomik dengelerin bir parcasidir. Ayrica, altyap1 gibi yatirimlarin genisletilmesi gibi tilke
capinda ulastirma, enerji ve yeni gelismeler yerlesim projeleri konut projelerinin
arttirlmasinda etkili olmustur. Insaat sektoriiniin Tiirkiye ekonomisindeki dogrudan pay: %8,
ingaatla ilgili farkli sektdrlerde dolayli pay ise %30 dolaylarinda seyretmektedir. Insaat

sektoriiniin Tiirkiye ekonomisi agisindan 6nemi, alt bagliklar halinde sunulmaktadir.

60



3.3.1. ingaat Sektoriiniin GSMH’ye Etkisi

Tiirkiye’de insaat sektorii ekonomik biliylimeye destek veren en Onemli sektorlerin
basinda gelmektedir. Insaat sektorii kendisine girdi saglayan birgok alt sektoriin gelisimine
katkida bulunmakta ve iilkenin istihdam yaratma kapasitesini 6nemli 6lclide etkilemektedir.
Hiikiimet politikalari, ekonomik ve siyasi kararlar ile yurtdis1i piyasalarda yasanan

gelismelerin ise sektdrii dogrudan etkiledigi goriilmektedir.

Tiirkiye; gelisen ve buna bagl olarak ihtiyaglar1 artan bir lilke konumundadir. Diger
iilkelerde oldugu gibi, gelisimin ana eksenini ise kaginilmaz olarak “insaat” olusturmaktadir.
Barajlar, enerji tiretim tesisleri, yollar, havaalanlari, kentsel mekanlar, fabrikalar, hastaneler
ve diger tiim yagamsal mekanlar ile o mekanlar1 yaganilir kilabilecek tiim altyapinin ilk adimi

insaatla atilmaktadir.

Sektore girdi saglayan ve faaliyetlerini bu sektdrdeki gelismelere bagl olarak devam
ettiren diger sektorlerin katkisi da dikkate alindiginda insaat sektoriiniin GSMH ig¢indeki
paymin yaklasik yiizde 30 seviyesinde oldugu goriilmektedir. Insaat sektorii, kendisine bagh
200’den fazla alt sektoriin iirettigi mal ve hizmete talep yaratan konumunda olup, bu yaygin
etki, sektoriin “ekonominin lokomotifi” olma vasfinin en temel gostergesidir. Tiirkiye’de cari

fiyatlarla insaat sektorii ve GSYIH verileri Tablo 3.1.’de gosterilmektedir.

Tablo 3.1. Cari Fiyatlarla insaat Sektorii ve Gayri Safi Yurt ici Hasila

Insaat/ Bin TL Genel / Bin TL
Yil Deger Pay Degisim Deger Degisim oran
orani
2011 100.016.363 | 7,2 41,5 1.394.477.166 | 20,2
2012 117.433.142 |75 17,4 1.569.672.115 | 12,6
2013 145.908.413 | 8,1 24,2 1.809.713.087 | 15,3
2014 165.654.620 | 8,1 13,5 2.044.465.876 | 13,0
2015 190619215 | 8,2 151 2.338.647.494 | 14,4
2016 223362831 | 8,6 17,2 2.608.525.749 | 11,5
2017 265.680.168 | 8,6 18,9 3.104.906.706 | 19,0

Kaynak: TUIK verileri kullanilmistir.
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Tiirkiye ekonomisinin biiyiimesinde daima tastyici gii¢ olan insaat sektdrli ekonomik
yavaglamalardan da hizli ve derinden etkilenmektedir. Bahsi gegen gelismelerin etkisiyle
2017 yilinda 7,4’lik biiyiiyen, ilk ¢eyrekte biiylimesini siirdiiren ingaat sektoriiniin liglincli
ceyrek verileri ile 5,3 oraninda kiigiilmiistiir. Sonu¢ olarak; 2010-2017 yillar1 arasinda
ortalama 10,9 biiylime oraniyla genel ortalamanin istiinde yliksek bir performans gosteren
sektor, kur ve faiz oranlarindaki artiglar ve mali disiplin politikalar1 nedeniyle ge¢mis yillara

gore biiylime hiz1 diigmiistiir.

3.3.2. Insaat Sektoriiniin istihdama Etkisi

Insaat sektdriine yapilan yatirim, ekonominin belirli sektorlerine dagilarak, istihdam
olanaklarim arttirmaktadir. Sektdr, yapisi itibari ile dinamik ve duyarli bir sektordiir. Ozellikle
diisiik gelirli iilkelerin ¢ogunda giiglii bir istihdam kaynagi olarak hizmet etmektedir. Sektor,
emek yogun bir sektor olma 6zelligi gostermesi sebebiyle, 6zellikle gelismekte olan iilkelerde
onemli bir istihdam kaynagidir. Oyle ki bu durum Tiirkiye ekonomisi icinde gegerlilik
tagimaktadir. Tiirkiye ekonomisi, insaat sektoriindeki istihdam kaynagini genel itibari ile gog
hareketlerinden temin etmektedir. Tiirkiye’de ingaat sektoriindeki istihdam endeksi Grafik
3.2.’de gosterilmektedir. Insaat sektoriiniin sahip oldugu istihdam endeksi, ekonomik
dalgalanmalara kars1 oldukca duyarhdir. Ozellikle son yillarda Tiirkiye nin makroekonomik
gostergelerindeki olumsuz seyir, insaat sektoriindeki istthdam endeksini de negatif

etkilemektedir. Bu husus, Grafikte ele alinan yillar i¢erisinde gézlemlenmektedir.
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Grafik 3.2. Insaat istihdam Endeksi

Kaynak: TUIK verileri kullanilmistir.
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2018 yili itibari ile ingaat sektdriinde 1 milyon 943 bin kisi istihdam edilmis olup,
sektoriin tarim dis1 istthdam igerisindeki payr %8,38 olmustur. Mevsim etkisinden
arindirilmis ingaat sektoriinde calisan is¢i sayist 1 milyon 903 bin kisi olmustur. Bu donemde
bir 6nceki Eyliil ayma gore 227 bin kisi azalis olmustur. Tiirkiye’de insaat sektorii istthdam

verileri Tablo 3.2.’de gosterilmektedir.

Tablo 3.2. Tiirkiye’de Toplam istihdam ve insaat Sektorii Verileri

Yillar Tarim Dis1 Istihdam/Kisi Insaat Sektorii/kisi Insaat
Sektorii/Tarim Dis1
Istihdam
2011 18.079.000 1.512.000 8,36%
2012 19.080.000 1.647.000 8,63%
2013 19.755.000 1.753.000 8,87%
2014 20.632.000 1.829.000 8,86%
2015 21.445.000 1.878.000 8,75%
2016 24.833.000 1.836.000 7,39%
2017 23.811.000 2.057.000 8,89%
2018 23.174.000 1.943.000 8,38%

Kaynak: TUIK verileri kullanilmistir.

3.3.3. Insaat Sektoriiniin Thracat Gelirlerine EtKkisi

Tiirkiye’de ingaat sektorli, ihracat rakamlarimi etkilemekte ve oOzellikle insaat
malzemeleri ihraci ile iilkeye doviz girdisi saglamaktadir. Bu yoniiyle insaat sektori, iilke
ekonomisinin bilylimesine katki saglarken, ayn1 zamanda dis ddemeler dengesinin de

iyilesmesine destek olmaktadir.

Ingaat sektdriiniin Tiirkiye ekonomisi agisindan ihracat miktar endeksi; ihracin
saglandig lilkenin ekonomik kosullarina, Tiirk lirasinin degerine ve iilke icerisindeki talep
kosullarma gore degisiklikler gdstermektedir. Ozellikle 2003 yili sonrasinda saglanan siyasi
istikrar sonrasinda, Tiirkiye’deki miiteahhitlik hizmetlerinin dig {ilkelerdeki girisimlerinde
artis gerceklesmis ve bu duruma baglh olarak ihracat miktarlarinda artis gézlemlenmistir. Bu
hususta Tiirkiye’de ’de ingaat malzemeleri ihracatinin miktar endeksi Grafik 3.3.°te

sunulmaktadir.
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Grafik 3.3. Insaat Malzemeleri ihracati Miktar Endeksi

Kaynak: Tiirkiye Ingaat Malzemesi Sanayiciler Dernegi (IMSAD) verileri kullanilmustir.

Tiirkiye’de son yillarda doviz kurlarinda meydana gelen hareketlenmeler, insaat
sektdriiniin ihracat rakamlarmni olumlu ydnde etkiledigi goriilmektedir. Insaat Malzemeleri
Dis Ticaret Endeksi’ne gore Mayis ayinda gerceklesen ihracatta miktar ve deger rekoru
kirilirken, ithalat toparlanmis ve ihracat deger olarak Mayis ayinda bir 6nceki aya gore yiizde
22,2 ile onemli Olgiide artis gostermistir. Bu veriler 1s1ginda ayrica insaat sektdriinde
mevsimsellik farkliliklarinda oldugu gozlemlenmektedir. Bu goézlem araligi genel olarak; en
yiiksek ihracat Mart ve Aralik aylarinda, en diisiik ise Ocak ve Temmuz aylarinda olmaktadir
(IMSAD, 2019). Ek olarak, Tiirkiye’nin insaat sektdriinde sahip oldugu ihracat birim
degerleri Grafik 3.4’te gosterilmektedir. Yine doviz kurundaki hareketlenmelerin, insaat
sektoriinde 1ihracat birim degerlerinde diisiis gerceklesmesine sebebiyet verdigi
goriilmektedir. Tiirk lirasinda yasanan deger kayiplari ve akabinde ihracat miktarinda doviz
kuru hareketlenmelerine takiben arttirilamayan ihracat miktar1 sebebiyle, grafikte gosterilen
gbzlem araliginda ihracat birim degerlerinde diisiis gézlemlenmistir. Ancak daha 6nce de
bahsettigimiz gibi mevsimsel olarak bazi donemlerde yasanan artislar da bu degerlere

yansimigtir.
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Grafik 3.4. insaat Sektoriinde Thracat Birim Degerleri

Kaynak: Tiirkiye IMSAD verileri kullanilmustur.

Tiirkiye’de ihracat birim degerlerinde yasanan diisiislerin temel sebeplerinden biri de
ithal girdi bagimlilig1 olabilmektedir. Tiirkiye ekonomisi, ihrag mallarinda yasadigi ithal girdi
bagimlilig: doviz kurlarinin hareketi gergevesinde degisikler gostermektedir. Ozellikle son
yillarda Tiirk lirasinda yaganan asir1 deger kayiplari, ithal mallarinin fiyatlarini arttigindan,
iiretimde maliyetleri arttirmakta ve bu durum ihracati olumsuz etkilemektedir. Ciinkii ingaat
sektorii de diinya piyasalarinda yiiksek rekabet diizeyine sahiptir. Bu konjonktiir cer¢evesinde
artan maliyetlerin fiyatlar iizerindeki yukar1 yonlii etkisi, Tiirk firmalarinin rekabet

edebilirligini diisiirmekte ve bu durum ihracat miktarini olumsuz yonde etkilemektedir.

3.4, Literatiir

Herhangi bir tilkedeki insaat, genis bir paydas yelpazesini igeren ve iiretim ve malzeme
kullanimi, enerji, finans, is¢ilik ve ekipman kullanimi gibi diger faaliyet alanlariyla genis

baglari olan ekonominin karmasik bir sektoriidiir (Hillebrandt, 1985).

Insaat sektdriiniin bir iilkenin ekonomik biiyiimesine olan katkisi, insaat sektorii ile
ekonominin diger sektorleri arasindaki baglanti iizerinde mevcut olan 6zelligi ile ¢ok sayida
arastirmaci tarafindan ele alinmistir. Birgok ¢alisma (Fox, 1976; Bon ve Pietroforte, 1993;
Pietroforte ve Bon, 1995) insaat sektoriiniin ulusal ekonomideki lider roliinii agiklamak i¢in

giiclii dogrudan ve toplam baglant1 gostergesini kullanmaktadir.
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Insaat literatiiriindeki cogu calisma, insaat sektorii ile ekonomik biiyiime arasindaki
iliskiyi farkl1 zaman dilimlerinde incelemektedir. Insaat endiistrisi iizerine yapilan calismalar

genel olarak insaat sektoriiniin ekonomik biiylime lizerindeki etkisini arastirmaktadir.

Park’a (1989) gore, insaat endiistrisinin, ekonominin diger sektorleriyle olan ileri ve
geri baglantilariyla en yiiksek carpan etkisinden birini yaratmaktadir. Insaat sektoriiniin
oneminin, ekonominin diger sektorleriyle olan giliglii baglantisindan kaynaklandigi

belirtmektedir.

Literatiirde insaat ve biiylime konusundaki temel ampirik zorluk, sebep ve sonuglarin
belirlenmesidir. Diger bir deyisle, iki degisken arasindaki pozitif korelasyon, hiikiimetlerin
altyapiya daha fazla harcanan iilkeler veya yiiksek biiylime i¢eren donemlerde daha fazla
harcama yapmasindan kaynaklanabilmektedir. Bazi deneysel katkilar, farkli bolgeler ve
zaman dilimleri i¢in altyap: ile GSYIH biiyiimesi arasinda pozitif bir iliski oldugunu
bildirmistir. Ayn1 zamanda, bu ¢aligmalarin ¢ogu insaat ile biiylime arasindaki pozitif iliskiyi
dogrusal olarak ele almaktadir. Bon (1992) tarafindan vurgulandigi gibi, insaat sektorii ve
biiylime arasindaki iligki 6ziinde dogrusal degildir. Bon’a (1988, 1992) gére insaat sektorii ile
diger ekonomik sektorler arasindaki karsilikli bagimlilik statik degil, dinamik bir ¢ercevede

gerceklesmektedir.

Insaat sektorii ile ekonomik biiyiime arasindaki iliski, birgok farkl iilkede ve farkli
zaman diliminde analiz edilmistir. Bu baglamda insaat sektorii ile ekonomik biiylime iliskisi

iizerine uluslararasi literatlir sunulmustur.

Tse ve Ganesan (1997), Hong Kong ekonomisinin verilerini kullanarak insaat sektorii
yatirimlari ile ekonomik biiylime arasindaki iliskiyi incelemislerdir. Yapilan analizde Granger
Nedensellik testi kullanilmis ve degerlendirmenin genel sonuglarindan farkli olarak, insaat
sektorii yatirimlari ile ekonomik biiylime arasinda tek yonlii bir iliski oldugu tespit edilmis,

bu nedenle insaat sektoriindeki yatirimlarin GSYH’de artisa yol agtigin1 gostermektedir.

Hongyu vd. (2002) Cin’de konut insaati ile ekonomik biiyiime arasindaki nedensel
iliskiyi arastirmis ve bu iilkede konut yatirimlari ile GSYIH arasinda ¢ift yonlii nedensellik

oldugu sonucuna varmistir.

Khan (2008), 1950°den 2005’e kadar Pakistan’da insaat sektorii ile GSYH’nin reel

bliylime orami arasindaki iliski Egbiitiinlesme ve Granger nedensellik testi kavram ve
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yontemlerini  kullanarak analiz etmis ve analiz sonuglarinda, ekonomik biiylime ile
Pakistan’in insaat sektorii arasinda gii¢lii bir nedensel iligki oldugunu tespit etmistir. Diger
bir ifadeyle, Pakistan’in GSYH oranlar1 insaat sektoriinden biiyiik dlgiide etkilendigini ortaya

koymustur.

Jackman (2010), Barbados’ta konut insaat1 ile ekonomik biiyiime arasindaki iliskiyi
Granger nedensellik analizi yardimiyla test etmis ve sonuglarda; konut yatirimlari ile GSYTH

arasinda ¢ift yonlii nedensellik oldugu sonucuna varmastir.

Mallick ve Mabhalik (2010), Hindistan’da insaat sektoriindeki yatirimlarin ekonomik
bliylime iizerindeki etkilerini 1961-2006 donemi i¢in Hata Diizeltme Modeli (Error
Correction Model) ve ARDL (Autoregressive Distribution Lag) yontemlerini kullanarak
incelemislerdir. Calisma sonucunda, ingaat sektoriiniin istthdami artirmasi yoluyla biiylime
oranini da etkileyebilecegi ve isttihdam kanali yoluyla insaat sektoriiniin ekonomik biiyiime

tizerinde etkili olabilecegi sonucuna ulasmislardir

Tiwari (2011), 1950-1951 ve 2008-2009 donemlerinin verilerini kullanarak Hindistan
ekonomisi i¢in ingaat yatirimlari ile ekonomik biiyiime arasindaki iliskiyi kisa ve uzun vadede
arastirmis, insaat yatirimlar1 ve biiylime arasinda arasinda iki yonlii bir nedensellik iliskisinin
oldugunu tespit etmistir. Bu nedenle, siyasi karar vericilerin ingaat sektoriindeki yatirimlari
kisa vadede tesvik etmeleri gerektigi, ancak uzun vadede destegin azaltilmasi gerektigini 6ne

sirmiistur.

Choy vd. (2011), Malezya ekonomisinin 2000-2010 donemine ait ¢eyreklik verilerini
kullanarak; insaat yatirimlari, gayrimenkul yatirimlari ve ekonomik biiyiime arasindaki ii¢
yonli iligkiyi tespit etmek i¢cin Granger nedensellik testini kullanmiglardir. Analiz sonucunda,
gayrimenkul yatirimlarinin degeri ile ingaat faaliyetleri arasinda herhangi bir nedensellik
iliskisi olmamasina ragmen, ingaat faaliyetlerindeki bilyiimenin GSYIH nin artmasina neden

oldugu sonucunu ¢ikarmislardir.

Ramachandra vd. (2013) tarafindan yapilan son bir arastirma, 1990 ve 2009 donemi igin
Granger nedensellik testini kullanarak insaat sektorii ve Sri Lanka ekonomisi arasindaki
nedensel iligkinin yoniinii arastirmistir. Bulgular, ulusal ekonomik faaliyetlerin ingaattan 6nce
geldigini ortaya koymaktadir. Insaat yatirimi disindaki tiim gostergeler icin faaliyetler.
Calisma, Sri Lanka'daki ulusal ekonominin, ingaat sektoriinde biiyiimeyi tetikledigi ve

caligilan 6rneklem donemi i¢in tam tersi olmadig1 sonucuna varmistir
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Alagidede ve Mensah (2016), panel-genellestirilmis modeli ile alt1 Afrika tilkeleri i¢in
ingaat sektorll ile toplam cikti arasindaki iliskinin karsilastirmali bir analizini yapmuistir.
Kurumsal yapilanma, kesitsel heterojenlik ve dogrusal olmama etkilerini yansittiktan sonra
sonuglar; ingaat sektoriiniin biliylimeyi olumlu yonde etkiledigini ve dogru kurumlarin

kurulmasinin bu etkiyi daha da artirabilecegini yoniinde dogrulanmistir.

Insaat sektorii ile ekonomik biiyiime arasindaki iliski cogu iilkede oldugu gibi, Tiirkiye
ekonomisi agisindan da 6nemli bir konu olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Tiirkiye’de ingaat

sektorii ile ekonomik biiylime iizerine yapilan ¢alismalar yillara gore siralanmastir.

Celik (2007), Tirkiye'de ingsaat endiistrisinin, 6zellikle konut ingaatinin ekonomik
etkilerini, VAR Modeli ve 1970-2004 donemi igin etki yanit analizi ile analiz etmistir.
Calisma sonucunda, biiylime ve enflasyon degiskenlerinin standart sapmasindaki bir birim
degisiklik, konut degiskenindeki ilk iki y1lin olumlu bir etkisinin oldugunu tespit etmistir. Bu
nedenle, ingaat sektoriindeki konut iiretiminin artmasi, enflasyon diiserken GSMH’nin

arttigin1 ve dolayistyla yillar i¢inde istihdamin arttigini1 gostermektedir.

Kilig¢ ve Demirbas (2012), 1980-2007 donemine iliskin iicer aylik verileri kullanarak
Tiirkiye ekonomisi iizerine yaptiklari calismalarinda, kamu ingaat harcamalarinin
belirleyicileri olan bina ve bina dis1 insaat harcamalariyla ekonomik biiyiime arasindaki
iliskiyt ampirik olarak incelemislerdir. Calisma sonucunda, kamu bina dis1 ingaat
harcamalarinin GSYIH’ye orani ile GSYIH biiyiime orani arasinda uzun dénemli bir iligki

oldugunu yani bu iki degiskenin uzun dénemde birlikte hareket ettigini belirlemislerdi

Ozkan vd. (2012), Ocak 1987-Aralik 2008 arasindaki aylik verileri kullanarak insaat
biiyiimesi ve GSYIH biiyiimesi arasindaki nedensel iliskiyi arastirmaktadir. Engle-Granger
esbiitiinlestirme, Hata Diizeltme Modeli ve Granger nedensellik testlerini kullandiktan sonra,
caligma, altyapr yatirimlari ile GSYIH biiyiimesi arasinda ve ayrica kamu sektorii insaat
yatinmlar1 ile GSYIH degiskenleri arasinda ve ciftcilikten kaynaklanan ve altyapt ve

meskenden calisan nedensellik arasindaki iligkilerin var oldugu sonucuna varmiglardir.

Kaya vd. (2013), Tiirkiye’nin 1987-2010 donemi verileri kullanilarak yapmis olduklar1
caligmada, kamu ve 6zel sektor insaat yatirimlari ile ekonomik biiyliime arasinda sistematik
bir iligki olup olmadig1 incelenmistir. Granger Nedensellik testinin kullanilarak elde edilen

analiz sonuglarinda; hem kamu kesimi insaat yatirirmlarindan GSYH’ye dogru hem de GSYH
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ile kamu kesimi ingaat yatirimlarindan 6zel sektor ingaat yatirimlarina dogru isleyen tek yonlii

bir nedensellik iligkisi oldugu belirlenmistir.

Kargi (2013), Granger testi ile Tiirkiye’de ekonomik biiyiime ile insaat sektorii
arasindaki nedensellik iligkisini 2001Q1 ve 2012Q3 donemi boyunca analiz etmistir.
Sonuglarda, ekonomik krizden hemen sonra insaat sektdriiniin biiyiime hizinin GSYIH

biliylime oranindan daha hizli oldugunu belirlemistir.

Bolkol (2015), 2005Q1 ile 2013Q4 yillar1 arasinda insaat iiretimi ile GSYIH biiyiimesi
arasindaki nedensel iliskiyi arastirmis ve insaat iiretimi ile GSYIH arasinda uzun vadeli bir
iliski olmadigini tespit etmistir. Bolkol, ayrica insaat sektoriiniin biiyiimesine dayali biiyiime

stratejisinin Tirkiye i¢in en iyi alternatif olmadigini iddia etmistir.

Berk ve Bicen (2018), Tiirkiye’de insaat sektorii faaliyeti ve ekonomik biiylime
(GSYIH) arasindaki iliski Granger nedensellik yontemi ile 2000Q1-2016Q2 dénemi igin iic
aylik verileri kullanarak analiz etmislerdir. Sonuglarda Tiirkiye’de toplam insaat yatirimlarin
GSYH iizerinde anlamli etkisi tespit edilmis ancak bu durumun uzun vadede zay1f bir etkiye

doniistiigii gdzlemlenmistir.

Literatiirde hem ulusal hem de uluslararas1 olarak konu ile ilgili pek ¢ok calisma
bulunmaktadir. Bu ¢aligmalarin bazilar1 ingaat yatirimlar ile ekonomik biiyiime arasinda
giiclii bir iliski oldugunu ileri stirerken, diger bazilar1 ise bu iligkilerin kisa ve uzun déonemde
farkliliklar gosterebilecegi yoniindeki goriisleri savundugu goriilmektedir. Ancak genel

agirlikla, insaat sektoriiniin ekonomik biiylime {izerindeki olumlu etkisi ortaya ¢ikarilmistir.

3.5. Tiirkiye Uzerine Ampirik inceleme

Tiirkiye ekonomisinde insaat sektoriiniin biiytime tizerindeki etkileri 2003-2018 donemi
baz alinarak incelenmis olup; ¢aligmada benimsenen metodoloji Vectdr Otoregresif (VAR)
modelidir. Diger bir ifadeyle, insaat sektoriiniin Tiirkiye’de ekonomik biiylime tizerindeki

etkileri VAR yontemi yardimiyla analiz edilmistir.

3.5.1. Yontem ve Degiskenlerin Tanim

VAR modelleri, makroekonomik degiskenler arasindaki dinamik iligkileri inceleyen ve

uygulamali ekonometride yogun bir sekilde kullanilmakta olan (Lovrinovic ve Benazic, 2004:
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30) standart ¢oziimleme araglar1 olarak siklikla tercih edilen modeldir. Sims tarafindan
gelistirilen VAR yaklagimi (1980), ele alinan degiskenlerdeki degisikliklerin kendi gecikme
stirelerindeki degisikliklerle ilgili oldugu cok degiskenli bir ¢cer¢ceve sunmaktadir (Adeniran,
2016). Tahmin i¢in dogal araglar olsalar da ilgili degiskenlerin ortak iiretim mekanizmasini

tanimladiklar i¢in ekonomik analiz i¢in de kullanilmaktadir.

Iktisadi iliskiler arasindaki etkilesimin karmasiklig1 ve ¢ok yonliiliigii, es anli denklem
sistemlerinin kullanilmasin1 gerekli duruma getirmektedir. Ayn1 zamanda bagimli ve
bagimsiz degiskenin atanmasi asamasinda karsilagilan zorluklar, analizin dogrulugunu 6nemli
Olclide etkilemektedir. Bu nedenle, es anli denklem sistemlerinde, belirlenme sorunlarini
asabilmek i¢in bazi durumlarda yapisal model iizerinde kisitlamalarin yapilmasina ihtiyag
duyulmaktadir (Darnell, 1994: 114-116). Es anli denklem sistemlerinin i¢erdigi karmasik
tablonun ¢oziimiine yonelik olarak gelistirilen VAR ile s6z konusu sorun ¢éziimlenmektedir

(Keating, 1990: 453-454).

Iki degiskenli VAR modeli standart haliyle su bigimde ifade etmek miimkiindiir.

P P
Ye= a; + z bii ye—i + 2 byixe—i + V1t (1.1)
i=1 i=1
P p
xt = C1 + Z dli + Z dzi xt_i + th (12)
i=1 i=1

Yukarida belirtilen modelde p gecikmelerin uzunlugu, v ise ortalamasi sifir, kendi
gecikmeli degerleriyle olan kovaryanslar1 sifir ve varyanslart sabit, normal dagilima sahip,
rassal hata terimlerini ifade etmektedir. Degiskenlerin gecikme uzunlugunun arttirilmasiyla
otokorelasyon sorunu c¢oziimlenebildiginden VAR, modele herhangi bir kisit
getirmemektedir. Hatalarin, zamanin belli bir noktasinda birbiriyle iligkili olmasi durumunda
bir bagka ifadeyle aralarindaki korelasyonun sifirdan farkli olmasi durumunda, hatalardan
birindeki degisim, zamanin belli bir noktasinda digerini etkileyebilmektedir. Ayn1 zamanda
hata terimleri, modelin sagindaki tiim degiskenlerle iliskisizdir. Modelin sag tarafinda, sadece
icsel degiskenlerin gecikmeli degerleri yer aldigi i¢in, esanlilik sorunuyla
karsilagilamamaktadir. Bu durumda modeldeki her bir denklem, klasik en kiiciik kareler

yontemiyle 6ngoriilebilmektedir (Ozgen ve Giiloglu, 2004: 96).
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Degiskenler arasindaki iligkileri belirtilen yontem ile gergeklestirebilmek i¢in asagidaki

siralamayi takip ederek analiz yapilmalidir (Mucuk ve Alptekin, 2008 :162):

e Modele dahil edilen biitlin degigkenlere iliskin duraganligin, birim kok testleri ile
analiz edilmesi,

e Optimal gecikme uzunlugunun bilgi kriterleri kullanilarak tespiti,

e Degiskenler arasindaki uzun ve kisa déonem iliskilerinin koentegrasyon ve Granger
nedensellik testleri ile belirlenmesi,

¢ VAR modelinin tahmin edilerek, yapisal testlerin gergeklestirilmesi,

e Etki-tepki fonksiyonlari1 ve varyans ayristirmalari ile degiskenler arasindaki iligskinin

degerlendirilmesidir.

VAR modelinin ger¢eve ¢alismasinda modellemede ilk asama, birim kok testi olarak da
bilinen sabit testtir. Birim kok testi yapildiktan sonra verilerin seviyelerinde duragan oldugu
tespit edilirse, sinirsiz bir VAR'in modellenmesi ile dogrudan tahmin yapilabilmektedir. Tersi
durumda, degiskenleri sabit hale getirmek igin ilk fark alinmakta ve ardindan Sinirsiz bir VAR
modeli siirdiiriilmektedir. Bu ilk farkta VAR olarak adlandirilir. Her iki durumda da modeller
en kii¢iik karelerin prensipleri kullanilarak tahmin edilen denklemlerdir (Adeniran vd. ,2016:
709). Ozetle, ilk olarak serilerin duraganliklar1 Genisletilmis Dickey Fuller (ADF) ve Phillips
— Perron (PP) testleri yardimiyla analiz edilmektedir. Yt Serilerinin birim kok olma 6zelligini

test etmek i¢in asagidaki regresyon denklemi kullanilmaktadir (Giinaydin, 2004: 172-173):

N
AY; = apgyaqt + 8Yp 4 + Z YAY, 1+ & (1,3)
i=1

Yukarida gosterilmekte olan denklemde A birinci farkini, t bir zaman trendini, & hata
terimini, Yt kullanilan serileri ve N ise hata terimleri arasindaki ardisik bagimliligi gidermek
icin Akaike Bilgi Kriteri (AIC) tarafindan belirlenen bagimli degiskenin gecikme sayisini
ifade etmektedir. Bu sekildeki birim kok testleri, ADF testleri olarak belirtilmektedir.
Serilerin duragan olmasi, alternatif hipotezi, serilerin duragan olmamasi ise bos hipotezi ifade

etmektedir.

Var yonteminde katsayilar1 olduklari hali ile yorumlamak zor bir durumdur. Bu nedenle

analiz etki tepki fonksiyonlar1 ve varyans ayristirmas1 yardimiyla gergeklestirilmektedir.
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Varyans ayristirmast, bir degiskende ortaya ¢ikan gelismeleri modelde kullanilan hangi
degisken tarafindan daha c¢ok acgiklandigini gostermektedir. Etki — tepki analizi ise bir
degiskende meydana gelecek rastgele bir sokun sistemdeki diger degiskenler tizerindeki
etkisini analiz etmekte ve bu bakimdan ekonomik politikalara yon vermede onemli bir
islevsellik tasimaktadir. Hareketli ortalama vektoriiniin gosterimi, VAR sisteminin igerdigi
degiskenler iizerindeki etkilerinin zaman yolu igerisinde ¢izilmesine olanak tanimaktadir.
Etki- tepki fonksiyonu iki degiskenli VAR matris formunda su sekilde agiklanmaktadir:

o e e e B e 3 0o

Qo Zi—q €rt

Hareketli ortalama sunumu {e,,} , {€,.} serileri agisindan,

[J’t] _ [X] 4 (q)ll(i) q’12(0) lfyt—1l
zel 2l L\Puw  Paw/ gy (1,5)
Ozet formda ise su sekilde ifade etmek miimkiindiir:
Xe = U + Z ch'St_i (116)
i=0

Bu hareketli ortalama sunumu 6zellikle yt Ve z; serileri arasindaki karsilikl etkilesimi
incelemek icin yararli bir ara¢ niteligindedir. ¢’nin katsayilart eyt ve €zt soklart yt ve zi
serilerinin tiim zaman yolu tizerindeki etkilerini ortaya ¢ikarmak i¢in kullanilmaktadir. Bu
dort terim jk (0) etkli carpanlaridir. Dort terimden olusan bu katsayilar kiimesi ¢11 (i), ¢12 (i),
d21 (i), ¢22 (i) etki — tepki fonksiyonlari olarak ifade edilmektedir. Etki — tepki fonksiyonlari
grafiksel olarak y: ve z: Serilerinin degisik soklar karsisindaki tepkileri seklinde
gosterilmektedir (Barisik ve Kesikoglu, 2006: 70).

Calismada 2003Q1 ile 2018Q4 donemini kapsayan 3’er aylik veriler kullanilmistir.
Tahmin edilen VAR modellerinde degiskenlerin ayrintili agiklanmasi ve bu degiskenler i¢in
kullanilan harf sembolleri Tablo 3.3.’de gosterilmektedir. Degiskenlerin verileri Tiirkiye
Cumhuriyeti Merkez Bankasi Elektronik Veri Dagilim Sistemi (EVDS)’nden temin edilmistir
(TCMB, 2019). Bununla birlikte, modelde bir adet kukla degisken kullanilmistir. Bu kukla
degiskenler, modelin dahil edildigi zaman kisit1 igerisinde Tiirkiye ekonomisini etkileyen

2008 Kiiresel kriz donemini temsil etmektedir.

72



Tablo 3.3. Analizde Kullanilan Degiskenler

GSYH Gayri Safi Yurt ici Hasila- Gelirler Yontemi ile (Bin TL)

IN Insaat Sektorii (Bin TL)

3.5.2. Ampirik Bulgular

VAR modelinde, serilerin duraganligi kosul olarak arandigi igin, birim kok testi
arastirllmistir. Duraganligini test ettigimiz serilerin sonuglart Tablo 3.4.’te gosterilmektedir.
Tabloda da takip edilecegi gibi elde edilen bulgularda, seriler diizey degerde birim kok
icermekte, bir diger ifadeyle duragan goziikmemektedir. Bu nedenle serileri duragan hale
getirebilmek i¢in birinci farklart alinmig ve serilerin birinci farklarinin alinmasi sonrasinda
duragan hale gelmedigi gézlemlenmistir. Bu sebeple serilerin ikinci farklar1 alinmis ve ikinci
farklarinda GSYH ve Ingaat sektorii verilerinin duragan hale geldigi gdzlemlenmistir. Tablo
serilerin ADF birim kok testi sonuglari, test istatistikleri ve kritik degerler ile birlikte

verilmektedir.

Tablo 3.4. ADF Birim Kok ve PP Testi Sonuglari

Degiskenler ADF Test Istatistigi Kritik Degerler

%1 %5 %10

LGSYH 2.575761 [10] -4.133838 | -3.493692 -3.175693
(0.2926)

ALGSYH 6.466168 [10] -3.555023 | -2.915522 -2.595565
(0.0000)

LIN -3.084171 [10] -4.121303 | -3.487845 -3.172314
(0.1196)

ALIN -4.60367 [10] -3.546099 | -2.911730 -2.593551
(0.0001)

Not: A sembolii degiskenlerin iKinci farkini gostermektedir. Koseli parantez Schwartz Kriterine gore belirlenmig

gecikme uzunlugu, novmal parantez iginde ise olasilik degerleri yer almaktadir.

VAR modelinde ilk olarak degiskenlerin hangi sirayla yer alacag: belirtilir. Calismada
kullanilan VAR modelinde degiskenlerin hangi sirada yer alacagi Granger nedensellik analizi

ile belirlenebilecegi gibi, iktisadi kuramlar temel almarak da siirdiiriilebilir. 1ki degisken
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arasindaki nedensellik yoniinii test etmede geleneksel uygulama standart Granger gercevesini
kullanmak olmustur. Granger nedensellik testlerinin temel konsepti gelecekteki degerlerin
gecmis veya simdiki degerleri tahmin edememesidir. Eger ingaat sektoriiniin gegmis degerleri
GSYH’nin aciklanmasina énemli katki sagliyorsa, insaat sektdriinden GSYIH'ye dogru bir

nedensellik olmak durumundadir.

Tablo 3.5. Granger Nedensellik Analizi Sonuglari

Bagimh Degisken: GSYH

Dislanan Ki -kare df Olasilik
Insaat Sektorii 11.73728 5 0.0386
K 10.69361 5 0.0578

All 26.16503 10 0.0035

Bagimh Degisken: DLIN

Dislanan Ki-Kare df Olasilik.
GSYH 2.409876 5 0.7900
K 14.32286 5 0.0137
All 16.45072 10 0.0874

Granger nedensellik testi, bu ¢alismada, insaat sektoriiniin ekonomik biiylimeyi tesvik
edip etmedigini veya ekonominin insaat faaliyetine oOnciiliikk edip etmedigini veya ingaat
sektorii ile ekonomik biiyiime arasinda geri bildirim etkileri olup olmadigini test etmek icin
2003’den 2018 yilina kadar olan veriler ile donatilmistir. Tabloda da goriildiigii tizere, ingaat

sektoriinden GSYH’ye dogru tek yonlii bir nedensellik mevcuttur.

Duraganlig1 saglanmis olan degiskenlerin Tablo 3.5.’te nedensellik analizi sonuglari
verilmistir. Tablodan goriilecegi {izere, insaat sektoriiniin olasilik degerinin 0.05’ten kiigiik
oldugu goriilmektedir. Bu durumda Ho reddedilir, Hy kabul edilir. Insaat sektorii, GSYH nin
nedenidir. GSYH ise ingaat sektoriiniin nedeni degildir. Bu sebeple, ingaat sektorii ile GSYH

arasinda tek yonlii nedensellik iligkisi mevcut oldugu tespit edilmistir

VAR modeli icin optimal gecikme uzunlugunun farkli kriterler c¢ercevesinde
belirlenmesi gerekmektedir. Tablo 3.6.’da tahmin edilen VAR modeli dogrulama testleri
sonuclar1 gdsterilmis olup, uygun gecikme uzunlugu; Final Prediction Error (FPE) ve Akaike
Info Criterion (AIC), Hannan Quinn Criterion (HQ) bilgi kriterleri i¢in dort ve Schwarz Info

Criterion (SC) bilgi kriterleri i¢in ii¢ olarak gerceklesmistir.
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Tablo 3.6. Tahmin Edilen Var Modelinde Uygun Gecikme Uzunlugu

Lag | LogL LR FPE AIC e HQ

0 23.38047 NA 9.82e-05 -0.715104 -0.607575 -0.673315

1 108.8470 158.9378 6.72e-06 -3.398140 -2.968024 -3.230982

2 129.1137 35.55562 4.54e-06 -3.793463 -3.040760 -3.500937

3 231.8447 169.4160 1.70e-07 -7.082269 -6.006979* -6.664374

4 247.1014 23.55432* 1.39e-07* -7.301805* | -5.903928 -6.758542*
5 250.6317 5.078657 1.72e-07 -7.109885 -5.389421 -6.441254

vermediginden dolayi, besinci gecikme uzunlugu test edilerek analiz siirdiiriilmiistiir. Bu

Ugiincii ve dordiincii gecikme uzunlugunda model dogrulama testleri anlamli sonuglar

gecikme uzunlugundaki model dogrulama testleri asagida sunulmustur.

3.5.3. Model Dogrulama Testleri

gecikmeli modelin karakteristik ters kokleri gosterilmistir. Sekilde goriildiigii lizere, ters
koklerin tiimii birim ¢ember ig¢inde yer almaktadir. Ters koklerin ¢ember diginda yer
almamasi, kurulan VAR modelinin duragan oldugunu ve buna bagli olarak modelin istikrar

kosulunu sagladig1 gostermektedir. Boyle bir duragan bir siirece sahip olan VAR modelinin

Sekil 3.1°de, belirlenen uygun gecikme uzunlugunda istikrar kosulu test edilmis ve dort

etki-tepki fonksiyonlari, standart hata ve benzeri sonuglar1 gegerlilik kazanmaktadir.

Inverse Roots of AR Characteristic Polynomial

Sekil 3.1. VAR Modelinin Karakteristik Ters Kokleri




Bes gecikme uzunlugunda degisen varyans sorunu olup olmadigi White testi ile analiz
edilmis ve Joint Probability degerinin Tablo 3.7.’de goriildiigii tizere 0.05’ten biiyiik oldugu
gorlilmiistiir. Bu duruma gore degisen varyans sorunu olmadigi tespit edilmis ve analiz

siirdliriilmiistiir.

Tablo 3.7. Degisen Varyans Sonuglari

Joint- Test
Ki-Kare df Praob.
139.9542 150 0.7105

Besinci gecikme uzunlugunda otokolerasyon sorunu olup olmadigi analiz edilmis ve
Tablo 3.8.’de analiz sonuglar1 gosterilmistir. Tabloda goriildiigli tizere, LM olasilik
degerlerinin tiimii 0.05’ten biiyiiktiir. Bu nedenle otokolerasyon sorununun olmadigina karar
verilmistir. Sonug¢ olarak bes gecikmeli VAR modeli ile elde edilen dogrulama testleri

sonuclarinin etkin ve tutarli oldugu goriilmektedir.

Tablo 3.8. Otokolerasyon Sorunu Incelemesi/ LM Istatistigi Testi

Gecikme LM Istatistigi Prob.

1 3.943112 0.9151
2 2.823830 0.9709
3 8.230928 0.5111
4 13.32122 0.1486
5 5.756152 0.7641
6 4675373 0.8616
7 11.08766 0.2697
8 16.64259 0.0546
9 2154775 0.0104
10 7501741 0.5850
11 3.327749 0.9499
12 9.826713 0.3647
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3.5.4. Varyans Ayristirmasi ve Etki-Tepki Fonksiyonu Sonuclari

Varyans ayristirmasi sonuglar1 Tablo 3.9.’da sunulmustur. GSYH birinci periyotta
%100 olarak kendinden kaynaklanmaktadir. Onuncu dénemde ise GSYH’deki degismelerin
ortalama %38’1, insaat sektorii tarafindan agiklanmakta ve diger donemlerde bu artis devam
etmektedir. Bu sebeple insaat sektoriiniin, GSYH degiskeni tlizerinde anlamli bir etkisinden
sz etmek miimkiindiir. [laveten, onuncu dénemde GSYH’deki degismelerin %11°i kukla
degiskeni tarafindan agiklanmaktadir. Bu hususta 2008 kiiresel krizin biiylime iizerindeki

etkisi goze ¢arpmaktadir.

Tablo 3.9. Varyans Analizi Sonuglari

Periyod S.E. DLGSYH DLIN (INSAAT) | K 2008

1 0.067463 100.0000 0.000000 0.000000
2 0.100294 96.70360 1.995647 1.300750
3 0.100399 96.55954 2.004099 1.436358
4 0.105876 87.34251 7.518253 5.139238
5 0.118338 82.75803 6.831463 10.41050
6 0.123675 83.55670 6.255690 10.18761
7 0.124792 82.49847 7.401739 10.09979
8 0.125812 81.21604 8.242625 10.54134
9 0.130742 81.01888 7.681839 11.29928
10 0.133333 81.05091 7.798425 11.15067

Sekil 3.2.°de gosterilmekte olan etki-teki fonksiyonlari ile bir birimlik ingaat sektorii
sokuna, GSYH’ nin gostermis oldugu tepkiler sunulmustur. Bu hususta asagidaki ¢ikarimlari

yapmak miimkiindiir.
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Response to Generalized One S.D. Innovations + 2 S.E.
Response of DLGSYH to DLIN
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Sekil 3.2. Etki — Tepki Fonksiyonlar:

Sekil 3.2.°de gorildiigli tizere, Tiirkiye’de insaat sektoriine iliskin politikalarda
meydana gelen azalmalar veya ekonomi politikalarinin ingaat sektoriinii azaltic1 yonii, ayni
sekilde GSYH’nin asag1 yonlii hareketine sebep olmaktadir. Ozellikle bu husus ilk iki
donemde oldukga hissedilmektedir. Bu baglamda insaat sektorii ile GSYH arasinda dogrusal
bir baglantidan s6z etmek miimkiindiir. Son yillarda artan maliyetlerin ve faiz oranlarinin,
insaat sektoriine olan etkisi diisiintildiiglinde, bu sonug ortaya ¢ikabilmektedir. Dolayisiyla,

ingaat sektoriinlin kendi sokuna verdigi azaltic1 tepkileri sonucunda, Tiirkiye’de biiyiime
oranlarinda azalma meydana gelmesi olagandir.

2008 kriz kuklasinin hem GSYH hem de insaat sektorii iizerindeki azaltici ve olumsuz
etkileri gbze ¢arpmaktadir. 2008 krizinin Tiirkiye ekonomisine olan olumsuz etkileri, makro
ekonomik gostergelere de yansimistir. Krizin biiyiime oranlarinda azalmalara ve ingaat
sektoriinde asagi yonlii bir harekete neden oldugu goriilmektedir. Kriz siirecinde ingaat

sektoriine iliskin i¢ ve dis talepte yasanan azalmalar, insaat sektoriine iliskin yatirimlarinda
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azalmasina sebep olmus ve dolayisiyla ingaat sektdriinde yasanan olumsuz gelismeler,

biliylime rakamlarina da yansimistir.

Sonuglardan anlagilacagi iizere, insaat sektoriinde yasanan olumsuz gelismeler ayni
sekilde Tiirkiye’nin ekonomik gelisimini de negatif etkilemektedir. Insaat sektdriinde yasanan
olumsuz gelismeleri; fiyatlar genel seviyesindeki hareketlenmeler, Tiirk lirasindaki deger
kayiplari, faizler, ithal girdi bagimliligi ve dis llkeler ile olan iligkiler olarak ele almak
miimkiindiir. Ozellikle fiyatlar genel seviyesindeki artislarin ve Tiirk lirasindaki deger
kayiplarinin maliyetleri arttirmasi sebebiyle i¢ talepte yasanan daralmalar, akabinde Tiirk
firmalarinin dis tilkelerde rekabet giiciinii kaybetmesi ve diger iilkeler ile yasanan politik
sorunlardan olumsuz etkilenmesi, sektoriin ekonomideki etkinligini azaltmig/sektore dair
yatirimlarin azalmasina sebep olmus ve bu durum Tiirkiye ekonomisinin biiylimesini olumsuz
etkilemistir. Etki-tepki fonksiyonunda da agik¢a goriildiigli gibi insaat sektorii ile biiylime
arasindaki dogrusal iliskinin varlig1, insaat sektoriinde yasanan gelismelere bagli pozitif ve
negatif 0lcekte seyredebilmektedir. Dolayisiyla sektoriin sahip oldugu kirilgan yapi, politika
yapicilar tarafindan telafi edilmeli veya giderilmeli ve sektoriin canlanmasina olanak
taninmalidir. Bu husus, Tiirkiye ekonomisinin biiylime rakamlarinin yukari cekilebilmesi

adina onemli bir konudur.
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SONUC

Insaat sektorii, iilkeler agisindan hem barinma ihtiyacini gideren hem de sosyo-
ekonomik gelismeye katki saglayan bir sektor durumundadir. Ulkelerde kalkinmanin
hizlanmas1 insaat faaliyetlerine duyulan ihtiyact artirmaktadir. Ciinkii kalkinmanin
hizlanmasi ile beraber; barinmanin disinda, gerek altyapi gerekse {iist yapi faaliyetlerinde bir
art1s s6z konusu olmaktadir. Ulkelerin bilyiimesine paralel; bina, yol, kdprii, baraj, v.b. altyapi
ve iistyap1 unsurlarinda da bir gelisim ortaya ¢ikmaktadir. Bu anlamda insaat sektorii gerekli
altyaptyr hazirlayarak hem diger sektorlerin hem de ekonominin gelisimine Kkatki
saglamaktadir. Insaat sektorii sahip oldugu genis yelpazesi vasitasiyla sosyo-ekonomik

gelisme i¢in temel sektorlerden biridir.

Insaat endiistrisi hem gelismis hem de gelismekte olan iilkelerin GSYIH’s1 icinde
onemli bir paya sahiptir. Ayn1 zamanda lilkeler agisindan ¢esitli fiziksel, ekonomik ve sosyal
ihtiyaclar1 karsilamada 6nemli bir rol oynamaktadir. Ulkelerin gelismislik seviyesi arttik¢a
insaat faaliyetlerinin kalitesinde de bir artis meydana gelmektedir. Insaat sektorii hem ihtiyag
duydugu girdiler hem de iirettigi ¢iktilar dolayistyla birgok sektorle baglanti igerisindedir.
Ayrica emek yogun bir sektdr oldugu i¢in istihdama da ciddi anlamda katki saglamaktadir.
Bu anlamda iilkelerin amagladiklar1 biiyiimeyi gerceklestirmelerinde ingaat sektoriiniin ayri

bir 6nemi vardir.

Gilinlimiizde ingaat endiistrisinin her tilkenin sosyo-ekonomik gelisiminde 6nemli bir rol
oynadig1 kabul edilmektedir. Bu gelismeyi miimkiin kilan, dogrudan bu biiyiimeye katkida
bulunan ve bagli oldugu birkag sektordeki faaliyetleri tegvik eden bina ve altyapi tesislerini
olusturmasidir. Nispeten emek yogun olmasi nedeniyle, insaat isleri istthdam i¢in firsatlar

sunmaktadir.

Tiirkiye; gelisen ve buna bagli olarak ihtiyaglar artan bir iilke konumundadir. Niifus
artis1 ve gog¢ gibi unsurlar 6zellikle konut {iretimi anlaminda insaat sektoriine olan ihtiyaci
artirmaktadir. Tiirkiye’de insaat sektorii biiyiimeye ciddi anlamda katki saglayan faktorlerden
biridir. Sektor konut {iretiminin yaninda; barajlar, enerji iiretim tesisleri, yollar, havaalanlari,
kentsel mekanlar, fabrikalar, hastaneler gibi altyapt ve iistyap1 unsurlarinin iiretimini de

gerceklestirmektedir.

Gegmisten giiniimiize insaat sektorii, Tiirkiye’de her zaman lokomotif sektdrlerden biri

olarak ekonomiye yon vermistir ve vermeye de devam etmektedir. Ayrica Tirk miiteahhitlik
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firmalarinin diger iilkelerde gergeklestirmis olduklari insaat projeleri hem sektdr hem de iilke

ekonomisi agisindan dnem tagimaktadir.

Insaat sektorii ekonomik biiyiime i¢inde dnemli bir paya sahip olup, GSYH (biiyiime)
oranlari ile arasinda ciddi bir iliski (korelasyon) bulunmaktadir. 2001 krizi sonrasi yasanan
hizli gerileme hem sektorii hem de GSYH’yi 6nemli dlglide etkilemistir. Benzer bir durum
2008 kiiresel krizinin sonrasinda da goriilmiistiir. Ancak dikkat edilmesi gereken yeniden
bliyiimeye geg¢ildiginde sektordeki toparlanmanin siiresinin kisa ve hizli bir sekilde
gergeklestigidir. Bu anlamda insaat sektoriindeki biiylime egilimi bir bakima GSYH’nin 6ncii
gostergesi durumundadir. Gegtigimiz 16 yil boyunca, Tiirkiye’de insaat sektorii ekonominin
biiyiimesine paralel bir genisleme yasamistir. Ulkedeki niifus artis1 go¢ ve diger unsurlar
dikkate alindiginda sektoriin uygun konjonktiirde daha fazla biiyltime olanagi bulunmaktadir.
Hane halki ile devletin nihai tiikketim harcamalarindaki artis, insaat ve alt sektorleri tizerinde
olumlu etki yaratan bir yapiya sahiptir. Sabit sermaye olusumunun artmasi insaat sektori
acisindan takip edilmesi gereken bir degiskendir. insaat sektdrii emek yogun bir sektordiir.
Insaat sektériine girdi saglayan alt sektorlerle beraber diisiiniildiigiinde istidama da ciddi katk1
saglamaktadir. Ekonomideki istthdam artis1 ayn1 zamanda toplam talepte bir artis yarattigi

icin sektdr biiyiime tizerinde bu agidan dolayli bir etkiye de sahiptir.

Tiirkiye’de altyapinin iyilestirilmesine yonelik yol, koprii, havalimani, enerji projeleri
gibi yatirrmlar ve TOKI nin yapmis oldugu konut projeleri son yillarda sektériin gelismesinde
onemli rol oynamistir. Insaat sektoriiniin Tiirkiye ekonomisi igerisinde pay1 yaklasik %8 dir.
Insaatla ilgili farkli sektdrlerde bu orana dahil edildiginde bu pay %30’lara yiikselmektedir.
Tiirkiye’de son yillarda enflasyon ve faiz oranlarinda meydana gelen gelismeler ile doviz
fiyatlarindaki artigin yarattigi maliyet unsuru sektorii olumsuz etkilemeye devam etmektedir.
TUIK verilerine gore; bina ingaati maliyet endeksi, Mayis 2017 donemi ile Mayis 2018
arasinda %21,84 oraninda artmistir. Yine ayni bir yillik donem gbz Oniine alindiginda
malzeme endeksi %24,98, iscilik endeksi %15,46 artis gstermistir. Maliyetlerdeki bu artisa

kredi maliyetlerindeki artislar da eklendiginde sektor bir durgunluk igerisine girmistir.

Calismada Tiirkiye ekonomisinde insaat sektoriiniin biiyiime tizerindeki etkileri 2003-
2018 donemi ceyreklik veriler baz alinarak incelenmis olup; insaat sektoriiniin Tiirkiye’de
ekonomik biiyiime iizerindeki etkileri VAR yontemi yardimiyla analiz edilmistir. Analiz
sonuglarinda; insaat sektoriinden GSYH’ya dogru tek yonlii bir nedensellik tespit edilmistir.

Varyans ayrigtirmasi sonuglarina gore GSYH’deki degismelerin ortalama %8’1, insaat sektorti
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tarafindan ag¢iklanmakta olup, diger donemlerde bu artisin devam ettigi gdzlemlenmistir. Bu
sebeple ingaat sektoriiniin, GSYH degiskeni lizerinde anlamli bir etkisinden séz etmek

mumkundiir.

Etki-tepki analizi sonuglarina gore Tiirkiye’de insaat sektoriindeki bir sok GSYH’da da
asag1 yonli bir harekete sebep olmaktadir. Bu baglamda insaat sektorii ile GSYH arasinda
dogrusal bir baglantidan s6z etmek miimkiindiir. Ozellikle son yillarda artan maliyetlerin ve
faiz oranlarinin, insaat sektoriine olan etkisi diisiiniildiigiinde, bu husus ortaya
cikabilmektedir. Insaat sektoriiniin kendi sokuna verdigi azaltici tepkileri sonucunda,

Tiirkiye’de biiylime oranlarinda azalma meydana gelmektedir.

Tiirkiye’de insaat sektorii, ekonomik biiylimenin énemli bir kaynagidir. 2010 yilindan
sonra sektorde hizli bir biiyime yakalanmigtir. Ancak 2018 yilinda dolar kurunun
yiikselmesine bagili olarak yasanan cesitli olumsuzluklar sonucunda sektoriin biiyiimesinde
bir yavaslama ekonomik biiyiimeyi de olumsuz yonde etkilemistir. Sektoriin biiyiimeye katk1
saglayabilmesi, isttihdam artis1 yaratmasi ve alt sektorlerde bir canlilik ortaya ¢ikarmasi bazi
unsurlarin gergeklesmesine baglidir. Ozellikle kredi faizlerindeki degismeler bu faktdrlerin
basinda gelmektedir. Ciinkii sektordeki talep unsuru kredi maliyetleri ile yakin iligki
icerisindedir. Ayrica doviz kurundaki dalgalanmanin ortadan kalkmasi gerek maliyetler
gerekse de satiglar agisindan ongoriilebilirligi artiracak diger bir faktordiir. Sektoriin Tiirkiye
ekonomisi ve biiylime acisindan Onemi de dikkate alindiginda sektoriin gelisimini
hizlandiracak politikalarm hizla hayata gegirilmesi gerekmektedir. Ozellikle sektdrdeki
dretimin kalitesinin yiikseltilmesine, sektordeki kayit disilikla miicadeleye, sektordeki yerli
girdi payinin yiikseltilmesine, mesleki yeterlik ve kurumsallasmanin artirilmasina yonelik

uygulanacak politikalar hem sektorii hem Tiirkiye’nin biiyiimesini olumlu etkileyecektir.
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