T.C.

ADNAN MENDERES ÜNİVERSİTESİ

SOSYAL BİLİMLER ENSTİTÜSÜ

İŞ – YL – 2001 
AYDIN İLİNDE

 POTANSİYEL YATIRIM ALANLARI

HAZIRLAYAN: Bihder GÜNGÖR

DANIŞMAN : Yrd. Doç. Dr. Mustafa ÖZTÜRK

İÇİNDEKİLER

İÇİNDEKİLER
i

ÖZ/ABSTRACT.........................................................................................................vii

ANAHTAR KELİMELER/KEY WORD.................................................................viii

ÇİZELGELER LİSTESİ..............................................................................................ix

ŞEKİLLER LİSTESİ...................................................................................................xi

KISALTMALAR VE SİMGELER............................................................................xii

1. GİRİŞ
1

2. ÖNCEKİ ÇALIŞMALAR
6

3.  MATERYAL VE METOT
7

3.1. Materyal
7

3.2.  Metot
8

4- ARAŞTIRMA BULGULARI VE TARTIŞMA.......................................................9

4.1- YATIRIM KAVRAMI, ÇEŞİTLERİ VE YATIRIM PROJELERİNİN DEĞERLENDİRİLMESİNDE TEMEL KRİTERLER
9

4.1.1-İktisat Biliminde Yatırım Kavramı
9

4.1.2-İşletme Biliminde Yatırım Kavramı
10

4.1.3- Girişimciler  Açısından  Yatırım Kavramı
12

4.1.4- Devlet Açısından Yatırım  Kavramı
13

4.1.5-Yatırım Kavramının Amaçları
14

4.1.6-Yatırım Kararı ve Proje Kavramları
14

4.1.7-Yatırım Kararı İçin  Gerekli Unsurlar
15

4.1.7.1- Yatırım Tutarı
16

4.1.7.2- Yatırım Kararının Yıllara Dağılımı
16

            4.1.7.3- Ekonomik Ömür
17

            4.1.7.4- Hurda Değer  (Kalıntı Değer)
19

4.1.8- Yatırım Çeşitleri
19

4.1.8.1- Tevsi Yatırımlar
20

4.1.8.2- Komple Yeni Yatırımlar
21

4.1.8.3- Finansal Kiralama
21

4.1.8.4- Modernizasyon (Yenileme) Yatırımları
22

4.1.8.5- Tamamlama Yatırımları
22

4.1.8.6- Darboğaz Giderme Yatırımları
23

4.1.8.7- Araştırma-Geliştirme (AR-GE) Yatırımları
24

 4.1.8.8-Entegrasyon Yatırımları.........................................................26

4.1.8.9-Kalite Düzeltme Yatırımları
26

4.1.8.10- Pazarlama ve Sevkiyat Yatırımları
27

4.1.8.11- Alt Yapı Yatırımları
27

4.1.8.12- Nakil Yatırımları
28

             4.1.9- Kârlı Yatırım Kavramı ve Karlı Yatırımı Oluşturan Faktörler
29

4.1.9.1- Kârlı Yatırım Kavramı
29

4.1.9.2- Kârlı Yatırımı Oluşturan Unsurlar
30

4.1.9.2.1- İnsan Kaynakları
31

4.1.9.2.2- Hammadde Politikaları
32

4.1.9.2.3- Enerji Kullanımı
32

4.1.9.2.4- Sosyal Ve Kültürel Çevre
33

4.1.9.2.5- Hedef Pazara Yakınlık
33

4.1.9.2.6- İşçilik Giderleri
34

4.1.9.2.7- Satış Geliştirme Ve Politikaları
35

4.1.9.2.8- Teknolojinin Takibi ve Kullanımı
36

4.1.9.2.9- Toplam Kalite Yönetimi
38

           4.1.10- Yatırım Projelerinin Değerlendirilmesinde Temel    Kriterler
39

                4.1.10.1- Projelerin Değerlendirilmesinin Önemi
39

          4.1.11- Paranın Zaman Değerini Kullanmadan Oluşturulan Yöntemler
40

               4.1.11.1- Basit Kârlılık Oranları
40

                 4.1.11.1.1- En Yüksek Kâr Yöntemi
41

                 4.1.11.1.2- Ortalama Kârlılık Oranı
42

              4.1.11.2- Geri Ödeme Süresi  Yöntemi (G.Ö.S.)
45

4.1.12- Paranın Zaman Değerini Nazara Alan Yöntemler
48

            4.1.12.1- Net Şimdiki Değer (NŞD)
49

4.1.12.2- İndirgenmiş Geri Ödeme Süresi
52

4.1.12.3- İç Kârlılık Oranı (İKO)
52

4.1.12.4- Genişletilmiş İç Kârlılık Oranı
55

            4.1.12.5-Fayda/Masraf Oranı (Kârlılık Endeksi)
56

            4.1.12.6- MAPI Yöntemi
57

4.1.12.7- Enterpolasyon (ENTP)
59

      4.1.13-  Riskli Koşullarda Proje Değerlendirme Yöntemleri
60

           4.1.13.1- Riskin Belirlenmesi ve Tanımı
60

           4.1.13.2- Riske Sebep Olan Faktörler
61

             4.1.13.2.1- Düzenli Risk Faktörleri
62

             4.1.13.2.2- Düzenli Olmayan Risk Faktörleri
62

           4.1.13.3- Risk Türleri
64

              4.1.13.3.1- Mali veya Ticari Riskler
64

              4.1.13.3.2- Değerlendirme Riski
66

              4.1.13.3.3- Politik Riskler
67

              4.1.13.3.4- Kötü Zamanlama Riskleri
67

           4.1.13.4- Riskli Yatırım  Projelerinin Analiz Yöntemleri
67

              4.1.13.4.1- Başabaş Noktası Analizi
67

              4.1.13.4.2- Olasılık Yöntemi
74

     4.1.13.4.3- İskonto Oranını Riske Göre Düzeltme Yöntemi
76

     4.1.13.4.4- Belirlilik Eşdeğer Yöntemi
78

     4.1.13.4.5- Simülasyon Yöntemi
79

     4.1.13.4.6- Beklenen Değer Yaklaşımı
81

              4.1.13.4.7- Karar Ağacı Yöntemi
83

4.1.14- Enflasyonist Ortamda Yatırım Projelerinin Değerlendirilmesi
85

       4.1.15-Yatırım Projelerinin Hazırlanma Süreçleri
90

4.1.15.1- Proje Fikrinin Doğuşu
92

4.1.15.2- Ön Araştırmalar
94

4.1.15.2.1- Ekonomik Araştırmalar
95

4.1.15.2.2-Teknik Araştırmalar ................................................96

4.1.15.2.3- Finansal Araştırmalar
97

4.1.15.2.4- Hukuki Araştırmalar
98

4.1.15.3- Fizibilite Etüdü
98

4.1.15.4- Değerlendirmenin Yapılması ve Yatırım Kararı
100

4.1.15.5- Kesin Projenin Tespiti
102

4.1.15.6- Projenin Uygulanması
102

4.1.15.7- Deneme Üretimi
104

4.1.15.8- Kesin Üretime Geçiş
104

4.2- AYDIN İLİNE GENEL BAKIŞ
105

4.2.1- İlin Coğrafi Konumu
105

     4.2.2- İlin Tarihçesi
106

4.2.3- İlin İklimi
107

4.2.4-İlin Bitki Örtüsü
108

4.2.5- İlin Yeraltı  ve Yerüstü  Zenginlikleri ve Jeolojik Yapısı
108

4.2.6- Ulaşım
111

4.2.7- İlin Sulama Kapasitesi
112

4.2.8- İlin Nüfusu ve Beşeri Kaynakları
113

     4.2.9- İlin Sektörel Yapısı
115

4.2.9.1- Tarım
115

4.2.9.2-Gıda
116

4.2.9.3- Hayvancılık
118

4.2.9.4- Seracılık
121

4.2.9.5- Tekstil
122

4.2.9.6- Toprak Sanayi
124

4.2.9.7- Makine İmalatı Sanayi
125

4.2.9.8- Dokuma Sanayi
127

4.2.9.9-Plastik ve Kauçuk Sanayi
128

4.2.9.l0- Turizm Sektörü
129

4.2.9.11- Hizmet Sektörü
133

4.2.10- İlin İthalat ve İhracat Hacmi
134

4.2.11- İlin Kalkınmasında Etkili Olan Temel Ürünler
136

4.2.11.1- Pamuk
137

4.2.11.2- İncir
142

4.2.11.3- Zeytin
145

4.2.11.4- Narenciye
149

4.3- AYDIN İLİNE AİT POTANSİYEL YATIRIM PROJELERİ
151

4.3.1- Aydın İlinde İşletmeleri/Kişileri Yatırıma Teşvik Eden Temel Sebepler.....................................................................................................................151

4.3.2-Aydın İline Ait Potansiyel Yatırım Projeleri
155

4.3.2.1- Çilek İşleme ve Şekerleme Tesisi Projesi
156

4.3.2.2- Devekuşu Yetiştirme Tesisi Projesi
158

4.3.2.3- Kestane İşleme ve Şekerleme Tesisi Projesi
159

4.3.2.4- Domates, Konserve Sebze ve Meyve İşleme Tesisi Projesi
163

4.3.2.5- Seramik Hazırlama Tesisi Projesi
164

4.3.3- AYDIN İli İçin Önerilen Potansiyel Yatırım Alanların Birbiriyle Karşılaştırılması........................................................................................................167

4.3.4- Aydın İlinde Sanayileşme Sürecinde Sorunlar ve Beklentiler
170

4.3.4.1- Aydın İlinin Sanayileşme Sürecinde  Genel Sorunları
170

4.3.4.2-Aydın İlinin Sanayileşme Sürecinde Beklentileri...............................................................................................................173          

                       4.3.4.2.1- Girişimciden Beklentiler
174

             4.3.4.2.2- Devletten Beklentiler
175

4.4- AYDIN İLİNDE KÂRLI YATIRIM ALANLARININ     TESPİT EDİLMESİNİ, AYDINLI YATIRIMCILARIN YATIRIMLARA BAKIŞ AÇISINI VE YATIRIM KARARI ALIRLARKEN DİKKAT ETTİKLERİ KONULARI BELİRLEMEYE YÖNELİK BİR ANKET UYGULAMASI VE DEĞERLENDİRİLMESİ.
179

4.4.1- Araştırmanın Amacı ve Önemi.
179

4.4.2- Araştırmanın Soruları ve Kapsamı.....................................................179

24.4.3- Araştırmanın Anakitlesi ve Kaynakları.
180

4.4.4- Anketin Uygulanması.
180

4.4.5- Tablolar Aracılığı İle Soruların Değerlendirilmesi.
181

4.5- SONUÇLAR VE ÖNERİLER
190

ÖZET........................................................................................................................199

SUMMARY..............................................................................................................202

TEŞEKKÜR..............................................................................................................206

KAYNAKLAR.........................................................................................................207

EKLER LİSTESİ......................................................................................................211

ÖZGEÇMİŞ.



