PAGE  
1

EK:11
SERAMİK İŞLEME  TESİSİ 

YATIRIM PROJESİ

FİZİBİLİTE ETÜDÜ

ARALIK 2000
İÇİNDEKİLER

1- YATIRIMCI İLE İLGİLİ BİLGİLER

1.1- Yatırımcı Kuruluşun Adı

1.2- Hukuki Şekli

1.3- Sermayesi

1.1.3.1- Kayıtlı Sermayesi

1.1.3.2- Ödenmiş Sermayesi

1.4- Adresi

1.5- Telefon, Fax, E-Mail Adresi

1.6- Bağlı Bulunduğu Vergi Dairesi ve Hesap Numarası

1.7- Şirketin Ortakları ve Kar Dağılım Yüzdeleri

1.8- Firma ve Ortaklar Hakkında Bilgi alınabilecek Kuruluşlar

1.9- Firma ve Projeden Sorumlu Şahısların İsimleri

2- YATIRIM İLE İLGİLİ BİLGİLER

2.1- Yatırımın Cinsi

2.2- Yatırımın Konusu

2.3- Kuruluş Yeri

2.4- Yatırıma Başlama Tarihi

2.5- Deneme Üretimine Geçiş Tarihi

2.6- Kesin Üretime Geçiş Tarihi

2.7- Projenin Ekonomik Ömrü

2.8- Elektrik Gücü

2.9- İstihdam

2.10- Yararlanılmak İstenilen Destekler

3- PROJENİN GEREKÇESİ VE NİTELİĞİ

3.1- Projenin Amacı ve Gerekçesi

3.2- Projenin Niteliği

3.3- Üretilecek Mal ve Miktarları

3.4- Kuruluş Yeri Seçimi

3.5- Projenin Ömrü

4- HAMMADDE DURUMU

4.1- Aydın İli’nde Taş ve Toprak Sanayi ve Özellikleri

5- PAZAR DURUMU VE KAPASİTESİ

5.1- İç Pazar

5.2- İthalat

5.3- İhracat

5.4- Makine İmalat Kapasitesi

6- PROJENİN TEKNOLOJİK YÖNÜ

6.1- Tesisin Kapasitesi

6.2- Üretim Metodu

6.3- Üretim Akım Şeması

6.4- Çevre ve Sağlık Problemleri

7- İSTİHDAM VE ORGANİZASYON

7.1- İstihdam 

7.2- Organizasyon

8- YATIRIM TUTARI

8.1- Toplam Sabit Yatırımlar


8.1.1- Arsa Bedeli


8.1.2- Proje Safhası Giderleri


8.1.3- Arazi Düzenlemesi ve Hazırlık Yapıları


8.1.4- Bina ve İnşaat Giderleri


8.1.5- Makine ve Teçhizat Giderleri


8.1.6- Taşıma Giderleri


8.1.7- Montaj Giderleri


8.1.8- Taşıt Araçları


8.1.9- Genel Ve Beklenmeyen Giderler


8.1.10- Gümrük, Vergi, Resim ve Harç Giderleri

8.2- İşletme Giderleri


8.2.1- Hammadde Giderleri


8.2.2- Yardımcı Madde Giderleri


8.2.3- İşçilik ve Personel Giderleri


8.2.4- Bakım ve Onarım Giderleri


8.2.5- Amortisman Giderleri


8.2.6- Patent Giderleri


8.2.7- Beklenmeyen Giderler


8.2.8- Finansman Giderleri


8.2.9- Satış ve Pazarlama Giderleri


8.2.10- Yakıt, Enerji, Su ve Telefon Giderleri


8.2.11- Ambalaj Giderleri

8.3- Tam Kapasitede İşletme Sermayesi


8.3.1- İşletme Sermayesi


8.3.2- Toplam Sabit Yatırımlar Tablosu

9- YATIRIMIN FİNANSMANI

9.1- Yatırımın Finansmanı

9.2- Kredi Kaynakları

9.3- İşletme Dönemi Bilgileri

9.4- Projenin Gelir-Gider Fon Akışı


9.4.1- İşletme Gelirleri


9.4.2- İşletme Giderleri


9.4.3- Net Kar-Zarar

9.5- Projenin Nakit Akımı

10- PROJENİN DEĞERLENDİRİLMESİ

10.1- Yatırımcı Açısından Değerlendirme


10.1.1- Vergiden Sonraki Kar ve Fon Akışı


10.1.2- Sermaye Karlılığı


10.1.3- Yatırımın Karlılığı


10.1.4- Net Bugünkü Değer


10.1.5- İç Karlılık Oranı


10.1.6- Yatırımın Geri Ödeme Süresi


10.1.7- Başabaş Noktası



10.1.7.1- Başabaş Noktasında Satış Hasılatı



10.1.7.2- Başabaş Noktasında Üretim Miktarı



10.1.7.3- Başabaş Noktasında Tam Kapasite Kullanım Oranı

10.2- Milli Ekonomi Yönünden Değerlendirme


10.2.1- İhracat Geliri


10.2.2- Döviz İhtiyacı


10.2.3- Net Katma Değer


10.2.4- Yatırımın Üretkenliği


10.2.5- Sermayenin Üretkenliği


10.2.6- Sermayenin İstihdam Oranı


10.2.7- Sermayenin Hasıla Oranı

10.3- Devletin Kazancı

10.4- Devletin Kaybı

1- YATIRIMCI İLE İLGİLİ BİLGİLER

1.1-Yatırımcı Kuruluşun Adı
: AYDIN Seramik İşleme Sanayi ve Ticaret A.Ş.                                          Seramik  İşleme Tesisi Yatırım Projesi

1.2- Hukuki Şekli


: Anonim Şirket Statüsünde olması öngörülmüştür.
 

1.3- Sermayesi


: 80.000.000.000.-TL

       a- Kayıtlı Sermayesi


: 

       b- Ödenmiş Sermayesi


: 

1.4- Adresi



: 

1.5- Telefon, Fax, E-Mail

:


1.6- Bağlı Bulunduğu Vergi Dairesi 



Ve Hesap No


:


1.7- Şirketin Ortakları ve Kar



Dağılım Yüzdeleri

:


1.8- Firma ve Ortaklar Hakkında 



Bilgi Alınabilecek 



Kuruluşlar


:


1.9- Firma ve Projeden Sorumlu



Şahısların İsimleri

: 

2- YATIRIM İLE İLGİLİ BİLGİLER

 2.1- Yatırımın Cinsi


: Komple Yeni Yatırım

2.2- Yatırımın Konusu


: Taş Toprak Sanayi

2.3- Kuruluş Yeri


: Aydın Organize Sanayi Bölgesi

2.4- Yatırıma Başlama Tarihi

: 01.01.2001

2.5- Deneme Üretimine Geçiş Tarihi
: 01.06.2002

2.6- Kesin Üretime Geçiş Tarihi
: 01.01.2003

2.7- Projenin Ekonomik Ömrü

: 10 Yıl

2.8- Elektrik Gücü


: 250 KWS

2.9- İstihdam

: 10 Kişi  istihdam edilmesi öngörülmektedir.

2.10- Yararlanılmak İstenilen Destekler: Tesis için ilk yıllarda Gümrük Muafiyetleri, Yatırım İndirimi ve Teşvik Primlerinden faydalanmak için girişimlerde bulunulmayacaktır. 

3- PROJENİN GEREKÇESİ VE NİTELİĞİ

3.1- Projenin Amacı ve Gerekçesi     : Aydın İli’nin Umurla Organize Sanayi Bölgesi’nde kurulacak olan bu tesisin hammaddesi elde işlemeye elverişli killi topraktır. Bu atölyelerde işlenecek olan bu tür topraklar özellikle Karacasu, Bozdoğan ve civar köylerinden elde edilmektedir. Zaman zaman Çine ve Muğla çevresinden de işlemeye elverişli toprak bulunabilmektedir.

Kurulan atölyelerde yumuşak ve yoğurulabilir  halde bulunan toprağa. Çeşitli teknikler uygulanarak değişik biçimler verilebilir.

Yörede mevcut çalışır halde bulunan toprak işleme atölyeleri bir çatı altında toplanarak, etkin bir organizasyon ve işletmecilik ile birlik halinde Aydın İli’nin bu gizli kalmış ancak potansiyel iş alanının etkin, verimli ve karlı bir biçime getirmek asıl amaçtır.

Atölyeler için gerekli görülen topraklar Aydın İli yakın çevresinden temin edilebilmektedir. Ayrıca İlin diğer illere olan yakınlığı ve yol üzerinde olması sebebi ile ulaşım ve nakliye sorun olmayacaktır.

 3.2- Projenin Niteliği
: Yıllık irili ufaklı ortalama 15000 adet seramik malzeme işleyebilme kapasitesinde olan bir tesis düşünülmektedir.

3.3- Üretilecek Mal ve Miktarı :   
Türü     : Toprak İşleme ve Seramik Yapımı

                            

                               
Miktarı : 15000 Adet/Yıl  Seramik Eşya







      3.4- Kuruluş Yeri Seçimi

 : Seramik yapımı için her tür toprak kullanıma elverişli değildir. Yoğurulabilir nitelikte bulunan çamurlar değişik, kil türlerinin, kum, şamat, feildspat gibi ara ürünlerle karışımdan oluşmaktadır. Bu türde toprak türüne her yerde ve har zaman bulabilmek oldukça güçtür.


Ülkemizde seramikleri ile ünlü Kütahya ve Bilecik illerimiz bu sektörde tüm dünyaya adını ve ürünlerinin kalitesini kabul ettirmiş İllerimizdir. Ancak ne gariptir ki; bu bölgede bile Aydın İli ve çevresinden toprak gitmektedir.


Aydın’ın özellikle Çine İlçesi’nde ve çevresinde toprağın şekil almasına müsait, kaliteli nitelikte toprağa rastlanmaktadır. Özellikle o yörede madenlerin bolluğu, feildspat madenin varlığı, toprağın işlenebilirliğini kolaylaştırmaktadır.


Yine Aydın İli’nin Karacasu İlçesi’nde ve çevresinde bu tür toprak işleme ve seramik atölyelerine sıklıkla rastlanır. Çünkü bu yörelerde de, toprağın işlenebilirliğine müsait nitelikte toprak bulmak mümkündür.


Tüm bunlar göz önünde bulundurulduğunda Aydın İli ve çevresinde bir seramik atölyesinin ihtiyacı duyulmaktadır.

3.5- Projenin Ömrü                          : Makineler için 10 yıl, binalar için 10 yıl ekonomik ömür öngörülmüştür.

4- HAMMADDE DURUMU

Aydın İli Umurlu Organize Sanayi Bölgesi’nde kurulacak olan tesisin hammaddesi yöre ve yakın çevreden elde edilen işlenebilen toprak  olacaktır.

4.1- Aydın İli’nde Taş Toprak Sanayi : Özellikle gelişmekte olan ülkelerde inşaat faaliyetlerinin hareketlenmesi kaçınılmaz bir sonuçtur. Aydın yöresinde de bu gelişmeye paralel olarak her dönemde inşaat sektörü ve buna bağlı olarak  taş ve toprak sanayi daima artan bir hızla yörede faaliyet göstermektedir.

Özellikle turistik beldelere olan yakınlık nedeni ile oralarda yapılan otel, motel ve yazlık ev inşaatlarında bu sektörün faaliyetlerine büyük oranda ihtiyaç duyulur. Bu yüzden tuğla fabrikalarının büyük çoğunluğu bu sahil kesimine yakın yörelerde toplanmıştır.

Aydın Ticaret Odası’na 1999 yılında kayıtlı buluna firmalardan 66 tanesi taş ve toprak sanayinde faaliyet göstermektedirler.

Ancak yörede taş toprak sanayii ikiye ayırmak faydalı olacaktır. Bunlardan ilki tuğla ve kiremit yapımında kullanılan malzemenin yapımında kullanılan taş ve toprak, diğeri ise seramik yapımında kullanılan toprağın teminidir. 

Tuğla ve kiremit yapımında kullanılan toprak çevre illerden ve yakın ilçelerden temin edilmektedir. Pazarı da özellikle Kuşadası, Didim gibi sahil kesimi yörelerdir. 

Seramik yapımında elde edilen toprak ise Karacasu, Bozdoğan ve kısmen Menderes Nehri civarından temin edilmekle birlikte pazarı ise yine ya turistik beldeler ya da Aydın İli’nin yol üzerinde bulunan bir şehir olmasından dolayı Devlet Karayolu üzerine açılan satış standlarıdır.

Türkiye’de seramik ve çini yapımı çok eskiden beri bilinen geleneksel bir sektördür. Ancak modern anlamda 1950’li yıllardan sonra üretime başlanmıştır. Türk seramik sanayi hammadde ihtiyacının %80’lik kısmını yurtiçinden sağlamaktadır. Ancak makine ve ekipman üretimi gelişmemiştir. (İGEME)

Aydın İli’nde her iki sektör için de gerekli miktarda ve kalitede toprak mevcuttur. Turistik yerlere olan yakınlık, İzmir-Denizli yol üzerinde olunmasından dolayı pazarlama sorunu da yaşanmayacaktır.

Yörede tuğla  ve kiremit fabrikaları her geçen gün faaliyetlerini arttırma çalışmalarına giderlerken, seramik ustaları bu canlılığı maalesef koruyamamışlardır. Özellikle Atça ve Karacasu’da bulunan seramik ustaları ya bu sanatı bırakmışlar ya da içlerinden bazıları yurtdışına bu sanatı öğretmek amacıyla çeşitli kurum ve kişiler aracılığı ile yurtdışına özellikle İtalya’ya gitmişlerdir. 

Son yıllarda gittikçe kaybolan bu sanatın bir şekilde canlandırılması ve günümüz nesle tanıtılmasına yönelik olarak yapılan çalışmaların sonucunda Karacasu İlçesi’ne Adnan Menderes Üniversitesi Karacasu Meslek Yüksekokulu bünyesinde Seramik ve Dericilik Bölümleri açılarak, unutulmaya yüz tutmuş yöreye mahsus el sanatları tekrar canlandırılmaya çalışılmaktadır.

Türkiye’de Seramik Üretimi (1000 Ton)
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Kaynak: DPT Yıllık Programı


5- PAZAR DURUMU VE KAPASİTESİ: 


Projenin hedef kitlesi özellikle çevre iller olmakla birlikte, üretim kapasitesinin arttırılmasından sonra dünya pazarları olacaktır.

 Özellikle turizm alanında oldukça hareketli bölgelere satış yapılması planlanmaktadır. Bu amaçla belli noktalara satış standları açılması hedeflenmektedir.


5.1- İç Pazar:



1997 yılında 62.810.111 olan Türkiye nüfusu, 1990-1997 döneminde yıllık nüfus  artış hızı %15,08 olarak belirlenmiştir. 2000 yılı sayımlarında resmi olmayan sonuçlara göre ülke nüfusunun  yaklaşık 71.000.000 olması beklenmektedir. Yıllık nüfus artış oranının yaklaşık %16 civarında olması beklenmektedir. Buna göre Türkiye’nin nüfus tahmini aşağıda verilmiştir:

Yıllar

Artış Oranı(%)
Nüfus

1990


15,08

46.347.933

1995


15,08

54.578.347

1997


15,08

62.810.111

2000


15,08

72.281.875

2005


15,08

83.181.982

2010


15,08

95.725.825



Resmi olarak 2000 yılı nüfus sayımı rakamları açıklanmadığından gelecek dönemler için artış oranı geçmiş yılların artış oranı ile tespit edilmiştir. Aydın İli’nin aynı yıllarda nüfus artış oranı ve tahmini nüfusu aşağıdaki tabloda verilmiştir:

Yıllar

Artış Oranı(%)
Nüfus

1990


12,27

691.014

1995


12,27

787.659

1997


12,27

897.821

2000


12,27

1.007.983

2005


12,27

1.131.663

2010


12.27

1.270.518
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ORAN % 
ANTALYA
MUĞLA
İSTANBUL
AYDIN
İZMİR




ALMAN
61,1
21,1
5,4
3,4
3,1





İSTANBUL
ANTALYA
KAPATOKYA
NEVŞEHİR
İZMİR




ABDLİ
36,1
133
9,2
8,9
6,7





MUĞLA
ANTALYA
AYDIN
İSTANBUL
İZMİR




İNGİLİZ
54,8
13,7
12,3
9,6
5,1





ANTALYA
İSTANBUL
MUĞLA
ANKARA
AYDIN




BDTLİ
59,3
24,3
4,6
3,7
3





İSTANBUL
AYDIN
MUĞLA
ANTALYA
İZMİR




FRANSIZ
19,2
17,3
13,3
13,2
11,9





İSTANBUL
ANTALYA
KAPATOKYA
NEVŞEHİR
İZMİR




İTALYAN
28,7
22,8
9,7
9,5
9,3





ANTALYA
MUĞLA
İSTANBUL
İZMİR
ANKARA




AVUSTURYALI
69,4
23,8
4,1
0,9
0,3





İSTANBUL
AYDIN
ANTALYA
İZMİR
BURSA




BULGAR
50,9
14,3
9
4,2
3,2





İSTANBUL
ANTALYA
AYDIN
MUĞLA
ANKARA




ROMEN
29
18,3
13,4
8,9
7,9





İSTANBUL
NEVŞEHİR
KAPATOKYA
ÇANAKKALE
İZMİR




JAPON
26,8
17,2
17
10,2
7,9





ANTALYA
MUĞLA
İZMİR
İSTANBUL
AYDIN




İSKANDİNAV
31,6
29,5
21,7
11
1,6



Kaynak: Turizm Bakanlığı Konaklama İstatistikleri Bülteni


5.2- İthalat: Tesis için herhangi bir ithal malzeme, makine ve teçhizat kullanılmayacaktır. Gerekli olan tüm makine ve malzeme yurtiçinden temin edilebilmektedir.

5.3- İhracat:
Tesiste gerek kapasite gerekse pazarın netleşmesinden sonra ihracat gerekli görülecektir. Ancak daha çok yöreye gelen yabancı turistlere yönelik bir çalışma yapılacaktır.

5.4- Makine İmalat Kapasitesi: Yıllık hedeflenen üretim miktarı yaklaşık 25000 Adet/Yıl irili ufaklı seramik yapabilme kapasitesinde bir tesistir. Ancak bu kapasitenin tamamı ilk yıllarda tam olarak kullanılmayabilir.

6- PROJELERİN TEKNOLOJİK YÖNÜ 

6.1- Kapasite: İşletme yılın her döneminde yörede seramik üretebilecektir.  


Tesiste işgünü yıllık 250 gündür. Tek vardiya ve günde 8 saat  çalışılması planlanmaktadır.


Tesisin yılda 15000 Adet irili ufaklı seramik işlemesi, üretmesi hedeflenmektedir.

Günlük 60 Adet  seramik yapılması beklenmektedir. İlk aşamada tesiste 10 çamur işleme çarkı makinesinin bulunacağı hesaplanmaktadır. Her çark günde ortalama 6 adet hamur işlese;

Buna göre ;

10 Makine X 6 Adet Hamur = 60 Adet Hamur işlenebilir günde.

Üretim sırasında seramikler kuruduktan sonra ancak kırılma nedeni ile fire verilecektir. Hamurun işlenirken ki deformeleri ya da işleme hataları hamur yoğurulmaya müsait yumuşaklıkta olduğundan tekrar kullanılabilmektedir.


Seramiklerin fiyatları ebatlarına ve üzerlerindeki işlemelere göre değişiklik göstermektedir. Buna göre; ortalama olarak bir seramiğin fiyatı 3.000.000.-TL – 10.000.000.-TL arasında değişmektedir. Bu rakam ortalama olarak 5.000.000.-TL olarak alınırsa;

Yılda 15000 Adet X 5.000.000.-TL = 75.000.000.000.-TL gelir beklenmektedir. 

6.2- Üretim Metodu: Seramik üretiminin yapılması aşamasının her anı tamamen emek yoğun bir çalışma gerektirmektedir. Hamurun hazırlanması, uygun kıvama gelmesi tornalara taşınması tamamen elle yapılabilecek çalışmalardır. Ancak son yıllarda teknolojik yaşam bu sektörü de etkilemiş ve eskiden ayakla çevrilen tornalar artık motor gücü ile çalışır olmuştur. Bu tesislerde mek yoğun bir üretim metodu hazırlanacaktır.

6.3- Üretim Akım Şeması

Uygun Toprağın Temin Edilmesi

Çamurun Hazırlanması

Çamura Şekil Verilmesi

Şekil Almış Malzemenin Sertleşmesi İçin Bekleme

Süsleme

Fırınlama

Sırlama

Fırınlama

Satış

6.4- Çevre ve Sağlık Problemleri: Yatırımın yaratabileceği hiçbir çevre kirliliği problemi yoktur.

7- İSTİHDAM VE ORGANİZASYON


7.1- İstihdam 


Tesiste istihdam edilecek personelin iş unvanı, sayısı ve ücretleri aşağıda verilmiştir:

Personelin Unvanı


Sayısı

Aylık Ücreti(TL)

Yıllık Ücreti(TL)
İşletme Müdürü


1

400.000.000.-


4.800.000.000.-

Üretim Müdürü


1

350.000.000.-


4.200.000.000.-

Pazarlama Müdürü


1

350.000.000.-


4.200.000.000.-

Muhasebe Müdürü


1

350.000.000.-


4.200.000.000.-

İşgörenler 



10

150.000.000.-


1.500.000.000.-

TOPLAM



14 

1.600.000.000.-

18.900.000.000.-

SSK İşveren Hissesi

Ve Diğer Sosyal Yardımlar







 3.000.000.000.-

GENEL TOPLAM








15.900.000.000.-

7.2- Organizasyon







İşletme Müdürü

Pazarlama Müdürü


Üretim Müdürü

Muhasebe Müdürü








İşgörenler



8- YATIRIM TUTARI 


Tesisisin yatırım tutarı kalemleri ayrı ayrı hesaplanmıştır. Hesaplanan her yatırım tutarı gideri aşağıdaki tabloda gösterilmiştir. Tablo Türk Yatırım Bankasının modelidir.

SERAMİK İŞLEME TESİSİ PROJESİ İÇİN MODEL FİZİBİLİTE RAPORUDUR.

Harcamanın Çeşidi




Gelirin Çeşidi





1- Proje Safhası Giderleri



1- Sermaye

a- Proje Yer Etüt Gideri



    a- Nakit

b- Proje Mali Etüt Gideri



    b- Kişisel Borç

c- Proje Hukuki Etüt Gideri


    c- Krediler

d- Proje Teknik Etüt Gideri



    d- Döviz

e- Diğer Giderler




    e- Önceki Dönem Karı

2- Kuruluş Safhası Giderleri



2- Satış Gelirleri

a- Arsa Maliyeti




    a- İlk Madde Malzeme Satış Geliri

b- Bina İnşaat Maliyeti



    b- Yarı Mamul Satış Geliri

c- Bina İçi Döşeme




    c- Mamul Satış Geliri

d- Bina Dışı Düzenleme



3- Diğer Gelirler

e- Makine Teçhizat Alımı



    a- Faiz Geliri

f- Montaj Giderleri




    b- Kur Farkı Geliri

g- Taşıma Araçları Gideri



    c- Beklenmeyen Gelirler

h- Diğer Giderler

3- Üretim Safhası Giderleri

a- İlk Madde Malzeme Giderleri

· Uygun Toprak

· Grekli Kimyasallar

· Toprak Boyası

b- İşçilik

c- Toplama Giderleri

d- Elektrik Gideri











e- Su Gideri

f- Telefon Gideri

g- Yakıt Gideri

h- Bakım Onarım Gideri

i- Ar-Ge Giderleri

j- Diğer Giderler

4- Yönetim Giderleri

a- Personel Giderleri

b- Kırtasiye Giderleri

c- Muhasebe Giderleri

d- Eletrik Giderleri

e- Su Giderleri

f- Telefon Giderleri

g- Diğer Giderler

5- Ambalaj Giderleri

a- Makine-Teçhizat Giderleri

b- Yardımcı Malzeme Giderleri

· Cam Kavanoz Gideri

c- İşçilik Giderleri

d- Diğer Giderler

6- Pazarlama Giderleri

a- Personel Giderleri

b- Araç Giderleri

c- Yakıt Giderleri

d- Reklam Giderleri

e- Diğer Giderler

7- Diğer Giderler

a- Faiz Ödemeleri

b- Kur Farkı

c- Beklenmeyen Giderler

8.1- Toplam Sabit Yatırımlar



8.1.1- Arsa Bedeli: Tesisin kurulması öngörülen Atça yöresinde böyle bir tesisin yapılandırılabilmesi için yaklaşık 10.000.000.000.-TL arsa bedeli öngörülmektedir.



8.1.2- Proje Safhası Giderleri: Yatırımın proje safhasında yapılan çalışmaları için 1.000.000.000.-TL fon ayrılmıştır.



8.1.3- Arazi Düzenlemesi Giderleri: Binanın yapılacağı arazinin düzenlenmesi için 3.000.000.000.-TL ayrılmıştır.



8.1.4- Bina ve İnşaat Giderleri: İnşaat gideri için 5.000.000.000.-TL fon ayrılmıştır.



8.1.5- Makine Teçhizat Giderleri: 80.000.000.000.-TL  makine ve teçhizat alımı için ayrılmıştır. 300.000.000.-TL Torna Fiyatı X 10 Tane = 3.000.000.000.-TL



8.1.6- Taşıma Gideri: Taşıma giderleri 1.000.000.000.-TL’dir.



8.1.7- Montaj Giderleri: Makine ve teçhizatın muhtelif montaj işleri için 1.000.000.000.-TL ayrılmıştır.



8.1.8- Taşıt Araçları: Toprağın atölyelere getirilmesi ve zaman zaman seramiklerin sevkiyatı  işlemlerinin yapılabilmesi için 5.000.000.000.-TL fon ayrılmıştır. 



8.1.9- Genel  ve Beklenmeyen Giderler: Genel ve beklenmeyen giderler için 2.000.000.000.-TL ayrılmıştır.



8.1.10- Gümrük, Resim, Vergi ve Harç Giderler: Gümrük, resim, vergi ve harç giderleri yoktur.


8.2- İşletme Giderleri



8.2.1- Hammadde Giderleri: Hammadde toprak olduğundan bunun tam olarak maliyetini çıkarmak güç. Çünkü bu toprağın nereden alındığı, nerenin toprağı olduğu ve bir parça da azarlık gücüne bağlı. Görüştüğümüz seramik ustalarının pek çoğunun toprağı aldıkları belli başlı bir yer ya da kişi yok. Ancak ortalama bir romörk toprağın 150.000.000.-TL temin edilebileceğini söylüyor. Bir romörk topraktan ne kadar seramik malzeme elde edileceğini tespit etmekte zordur. Çünkü seramikte belli bir model ve desen standardı yoktur.

Böyle bir tesiste ihtiyaç duyulan hammaddenin toplam bedeli yıllık yaklaşık 5.000.000.000.-TL kadardır.



8.2.2- Yardımcı Madde Giderleri: Aynı şekilde bir yıl boyunca tesiste gerekli olan yardımcı maddelerin net olarak belirlenmesi mümkün değildir. Ancak bu harcamaların da yaklaşık 2.000.000.000.-TL civarında olması beklenmektir. Seramik boyaları, sır boyalar ve diğer kimyasallar için bu harcama miktarı öngörülmüştür.



8.2.3- İşçilik ve Personel Giderleri: İstihdam ve organizasyon bölümünde ayrıntıları ile hesaplanan personel giderleri bu bölümde giderler grubuna alınmıştır. 15.900.000.000.-TL olarak tespit edilmiştir.



8.2.4- Bakım ve Onarım Giderleri: Makineler, kazanlar ve taşıtlar için yıllık 1.000.000.000.- TL kaynak ayrılmıştır.



8.2.5- Amortisman Giderleri: Etüt ve proje giderleri, binaların amortismanı, makine ve donanımın ve taşıt araçlarının toplam birikmiş amortisman bedelinin 2.000.000.000.-TL olması beklenmektedir.

8.2.6- Patent Giderleri: Tesis için patent giderleri yoktur.



8.2.7- Genel Giderler: Genel giderlerin sigorta, idari ve diğer masraflar olmak üzere üç kalem beklendiği ve 3.000.000.000.-TL fon ayrılması  beklenmektedir.



8.2.8- Beklenmeyen Giderler: 1.000.000.000.-TL ayrılmıştır.



8.2.8- Finansman Giderleri: Yatırım işletme amaçlı ve tesisin yapılanmasına yönelik çalışmada kredi kullanılmadığından finansman giderleri yoktur.



8.2.9- Satış ve Pazarlama Giderleri: Mamullerin tanıtımı amaçlı reklam ve ilan masrafları için 3.000.000.000.-TL fon ayrılması planlanmaktadır.

8.2.10- Yakıt, Enerji, Su ve Telefon Giderleri:
Tesis için yıllık ön görülen enerji harcaması 3.000.000.000.-TL’dir.          



Tesis içinde artezyen kurulması planlandığından, tesisin  su bedelleri dikkate alınmamıştır.


Taşıtlar ve tornalar için 5.000.000.000.-TL yakıt gideri öngörülmektedir.


Telefon giderleri için 800.000.000.-TL hedeflenmektedir.

Yakıt Gideri


    5.000.000.000.-TL

Enerji Gideri


    3.000.000.000.-TL

Su Gideri



-



Telefon Gideri

      800.000.000.-TL

TOPLAM


   8.800.000.000.-TL



8.2.11- Ambalaj Giderleri: Ambalaj ilk aşamada düşünülmemektedir.


8.3- Tam Kapasitede İşletme Sermayesi



8.3.1- İşletme Sermayesi: Üretilen mamulün satıldığı göz önüne alınarak stok tutma süresi sıfır olarak alınmıştır. Alacakların tahsil süresinin 45 gün olduğu varsayılmaktadır.





(Stok Tutma Süresi + Alacakların Ortalama Tahsil Süresi) X Satış Tutarı

İşletme Sermayesi İhtiyacı = -----------------------------------------------------------------------------------------









365


(0+45)X75.000.000.000.-

İSİ = ------------------------------- = 9.246.575.342.-TL



365


8.3.2- Toplam Sabit Yatırımlar Tablosu:




[image: image2.wmf]SABİT YATIRIMLAR

(TL)

   ARAZİ-ARSA

10.000.000.000.-

PROJE GİDERLERİ

1.000.000.000.-

ARAZİ VE İNŞAAT

8.000.000.000.-

MAKİNE-TEÇHİZAT

3.000.000.000.-

TAŞIMA-MONTAJ

2.000.000.000.-

TAŞIT ARAÇLARI

5.000.000.000.-

GENEL GİDERLER

2.000.000.000.-

GÜMRÜK,RESİM,HARÇLAR

   -

TOPLAM

31.000.000.000.-




VII- YATIRIMIN FİNANSMANI


9.1- Yatırımın Finansmanı:

YATIRIMIN FİNASMANI TABLOSU

Yatırımın Finansmanı.........................................

Özkaynaklar............................................ 80.000.000.000.-TL

Yabancı Kaynaklar.................................                 -

İç Kredi.......................................                 -

Dış Kredi.....................................                 -

Gümrük Muafiyeti..................................
           -

Toplam Finansman................................. 80.000.000.000.-TL


9.2- Kredi Kaynakları: İşletmede yatırım ve işletme kredisi kullanılmayacaktır.


9.3- İşletme Dönemi Bilgileri: Bölüm 6.1’de belirtildiği üzere işletmenin ilk yıl gelirinin toplam 75.000.000.000.-TL olması hedeflenmektedir.


9.4- Projenin Gelir-Gider Fon Akışı 



9.4.1- İşletmenin Gelirleri: İşletme gelirleri Bölüm 6.1’de belirtildiği gibi 75.000.000.000.-TL’dir.



9.4.2- İşletmenin Giderleri:

Giderin Cinsi



 Öngörülen Harcama Miktarı (TL)

Hammadde Gideri



             5.000.000.000.-

Yardımcı ve İşletme Malzeme Gideri
             2.000.000.000.-

Yakıt-Enerji-Su-Tlf. Gideri


             8.800.000.000.-

Personel ve İşçilik Gideri


           15.900.000.000.-

Bakım Onarım Gideri




 1.000.000.000.-

Ambalajlama Gideri




            -

Amortismanlar



             2.000.000.000.-

Genel Giderler




 3.000.000.000.-

Beklenmeyen Giderler



 1.000.000.000.-

Finansman  Giderleri




 
-

Satış ve Pazarlama Giderleri



  3.000.000.000.-

TOPLAM




          41.700.000.000.-



9.4.3- Net Kar-Zarar: Proje için ön görülen işletme geliri 75.000.000.000.-TL ve işletme gideri 41.700.000.000.-TL’dir. Yıllık Gelir-Gider Tablosu aşağıda çıkarılmıştır:

Gelir-Gider



 Öngörülen Tutarlar (TL)

Gelir





75.000.000.000.-

Gider




  
41.700.000.000.-

Brüt Kar




33.300.000.000.-

Gelir Vergisi (%40)

  
  
13.320.000.000.-
Net Kar



            19.980.000.000.-


9.5- Projenin Nakit Akımı:

Gelir- Gider



Yatırım Dönemi (2000)

İşletme Dönemi(2001)
A- KAYNAKLAR



     Net Kar





-


    19.980.000.000.-

     Özvarlıklar


  

    80.000.000.000.- 


-

     Gümrük Muafiyeti




-



-

     Amortismanlar




-


       2.000.000.000.-

     TOPLAM


   

    80.000.000.000.-

     21.980.000.000.-

B- HARCAMALAR

    Sabit Yatırımlar


   
    31.000.000.000.-


-

    İşletme Sermayesi



      9.246.575.342.-


-

    Gümrük Muafiyeti




-



-



    TOPLAM




    40.246.575.342.-


-

C- FARK

(Özvarlıklar= Sabit Yatırımlar + İşletme Sermayesi)

11- PROJENİN DEĞERLENDİRİLMESİ


10.1- Yatırımcı Açısından Değerlendirme



10.1.1- Vergiden Sonraki Kar ve Fon Akışı: Fon akışı ile ilgili bilgiler Bölüm-4’de verilmiştir.



10.1.2- Sermaye Karlılığı: 

Net Kar

19.980.000.000.-

SK= ---------------- = -------------------------------------------- = 0,24



Özsermaye 

80.000.000.000.-



10.1.3- Yatırımın Karlılığı: 


     
 Net Kar
         
19.980.000.000.-

YK = ---------------------------- = -------------------------------- = 0,49



    Toplam Yatırım

40.246.575.342.-



10.1.4- Net Bugünkü Değer: İskonto oranı olarak 3 aylık Hazine tahvillerinin faiz oranları baz alınmıştır. 2000 yılında ihaleye çıkan 3 aylık Hazine Tahvillerinin faiz oranları aşağıda verilmiştir. Bu oranlara göre projelerde ortalama bir değer alınacaktır.
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Kaynak: Zıraat Bankası Nazilli Şubesi,2001


Buna göre ortalama faiz oranı %34,795 olmaktadır. Ancak ülkenin içinde bulunduğu ekonomik dalgalanmanın sonucu olarak bu oranların projeler için çok gerçekçi rakamlar olamayacağı düşüncesi ile fizibilite etüdlerinde iskonto oranı %32 olarak alınacaktır.
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2
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3
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0,435
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4
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5
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6
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7
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19.980.000.000.
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19.980.000.000.
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21.458.600.000.-

Net Şimdiki Değer Toplamı




10.1.5- İç Karlılık Oranı: 
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Net Şimdiki Değer Toplamı

14.685.380.000.-

26.073.980.000.-




14.685.380.000.-

IKO = ------------------------------------------------ =0,48 x 7 =2,5 + 29 = 31,5


14.685.380.000. + 26.073.980.000.



10.1.6- Yatırımın Geri Ödeme Süresi: 



Toplam Yatırım 


    40.246.575.342.-

GÖS= --------------------------------------- = --------------------------------------------------- = 1,83



Net Kar + Amortisman
(19.980.000.000.- + 2.000.000.000.-)



10.1.7- Başabaş Noktası Analizi

Yıllık işletme giderlerinin gelirlere eşit olduğu başabaş noktası (BBN), grafik ve formül yardımıyla hesaplanabilir.

Kara Geçiş Analizi Tablosu

Gider Türü


Sabit Gider (TL)
  Değişken Gider(TL)
      Toplam (TL)

Hammadde Gid.


-

      5.000.000.000.-
       5.000.000.000.-

Yrd. Maddeler



-
                  2.000.000.000.-
       2.000.000.000.-

Yakıt Enerji Gid.

       8.800.000.000.-


-
        8.800.000.000.-

Personel Gid.

   
     15.900.000.000.-


-
      15.900.000.000.-

Bakım Onarım Gid.


-

      1.000.000.000.-
        1.000.000.000.-

Amortismanlar

       2.000.000.000.-

-

        2.000.000.000.-

Genel Giderler

       3.000.000.000.-

-

        3.000.000.000.-

Satış ve Pazarlama 

            -

      3.000.000.000.-
        3.000.000.000.-

Ambalaj Giderleri


-

               -
                          -

Beklenmeyen Giderler

-

      1.000.000.000.-
        1.000.000.000.-
TOPLAM


       29.700.000.000.-
     12.000.000.000.-
      41.700.000.000.-





10.1.7.1- Başabaş Noktasında Satış Hasılatı:









Sabit Giderler

Satış Hasılası Olarak BBN =---------------------------------------------------------------------







Satış Hasılatı – Değişken Giderler







------------------------------------------  








   Satış Hasılatı







29.700.000.000.-





  = ---------------------------------------------------------------------






75.000.000.000.-   -   12.000.000.000.-






--------------------------------------------------   








75.000.000.000.-





  = 35.357.142.000.- TL




10.1.7.2- Başabaş Noktasında Üretim Miktarı: 






Toplam Sabit İşletme Giderleri

Üretim Miktar Olarak BBN = -------------------------------------------------------------- 






(Birim Satış Fiyatı – Birim Değişken Gider)






29.700.000.000.-





=--------------------------------------------- = 4242






(10.000.000.- - 3.000.000.-)




10.1.7.3- Başabaş Noktasında Tam Kapasite Kullanım Oranı: 









BBN Üretim Miktarı

Başabaş Noktasında Tam Kapasite Kullanım Oranı = --------------------------------------------- 









Tam Kapasite Üretim Miktarı







4242






=-----------------------= 0,84







5000


10.2- Milli Ekonomi Yönünden Değerlendirme: 



10.2.1- İhracat Geliri: İlk yıl ihracat gelirinin tespit edilmesi, piyasanın ve ülke ekonomisinin ekonomik dalgalanmaları göz önünde bulundurularak mümkün olamamıştır. Gerek kapasite, gerekse pazarlar tespit edildikten sonra ihracat yapılacaktır. Ancak satışların büyük çoğunluğu yabancı turistlere yönelik olması hedeflenmektedir.



10.2.2- Döviz İhtiyacı: Tesisin yatırım aşamasında tüm harcamalar yerel para birimi üzerinden yapılacağından, döviz ihtiyacı gerekmemektedir.



10.2.3- Net Katma Değer:

Net Katma Değer = Personel Gideri + Proje Geliri  = 15.900.000.000.- + 75.000.000.000.-








= 90.900.000.000.-TL



10.2.4- Yatırımın Üretkenliği:




Net  Katma Değer


90.900.000.000.-

Y.Ü. = ------------------------------------ X100= -------------------------------- =  2,25


        

Yatırım Tutarı



40.246.575.342.-



10.2.5- Sermayenin Üretkenliği:




Net Katma Değer


90.900.000.000.-


S.Ü. = ------------------------------------- X100 = ---------------------------------- X100 = 1,136 




Özkaynaklar



80.000.000.000.-



10.2.6- Sermayenin İstihdam Oranı:




Toplam Yatırım

40.246.575.342.-


S.İ.O.= ---------------------------------- = -------------------------------- = 2.874.755.381.-




Personel Sayısı


14



10.2.7- Sermayenin Hasıla Oranı:




Toplam Yatırım

40.246.575.342.-


S.H.O. = --------------------------------- = ------------------------------- =  0,44



Net Katma Değer

90.900.000.000.-


10.3- Devletin Kazancı:


Vergi ve Diğer Kesintiler:   13.320.000.000.-TL


Kurum Karı

     :    19.980.000.000.-TL


Devletin Kazancı
     :     33.300.000.000.-TL


10.4- Devletin Kaybı: Devletin kaybı bulunmamaktadır.

_1018906379.xls
Sayfa1

				1994		1995		1996		1997

		Kaplama Malzemeleri		1290		1440		1520		1650

		Sağlık Gereçleri		61.9		97		105		110

		Sofra ve Süs Eşyaları		15.6		25		20		23

		Teknik Seramikler		8.1		8		12		13

		Refrakter Malzemeler		245		335		375		435






_1021310547.xls
Sayfa1

		YILLAR		NAKİT		İSKONTO		ŞİMDİKİ

				AKIMI		HADDİ (%32)		DEĞER (TL)

		0		(80.000.000.000.)		1		(80.000.000.000.)

		1		19.980.000.000.		0.758		15.144.840.000.

		2		19.980.000.000.		0.574		11.468.520.000.

		3		19.980.000.000.		0.435		8.691.300.000.

		4		19.980.000.000.		0.329		6.573.420.000.

		5		19.980.000.000.		0.25		4.995.000.000.

		6		19.980.000.000.		0.189		3.776.220.000.

		7		19.980.000.000.		0.143		2.857.140.000.

		8		19.980.000.000.		0.108		2.157.840.000.

		9		19.980.000.000.		0.082		1.638.360.000.

		10		19.980.000.000.		0.062		1.238.760.000.

				Net Şimdiki Değer Toplamı				21.458.600.000.-






_1021310722.xls
Sayfa1

		YILLAR		NAKİT		İSKONTO		ŞİMDİKİ

				AKIMI		HADDİ (%32)		DEĞER (TL)

		0		(80.000.000.000.)		1		(80.000.000.000.)

		1		19.980.000.000.		0.758		15.144.840.000.

		2		19.980.000.000.		0.574		11.468.520.000.

		3		19.980.000.000.		0.435		8.691.300.000.

		4		19.980.000.000.		0.329		6.573.420.000.

		5		19.980.000.000.		0.25		4.995.000.000.

		6		19.980.000.000.		0.189		3.776.220.000.

		7		19.980.000.000.		0.143		2.857.140.000.

		8		19.980.000.000.		0.108		2.157.840.000.

		9		19.980.000.000.		0.082		1.638.360.000.

		10		19.980.000.000.		0.062		1.238.760.000.

				Net Şimdiki Değer Toplamı				21.458.600.000.-






_1021366233.xls
Sayfa1

		YILLAR		NNA(TL)		ORAN(%29)		NŞD(TL)		ORAN(%36)		NŞD(TL)

		0		(80.000.000.000.)		1		(80.000.000.000.)		1		(80.000.000.000.)

		1		19.980.000.000.		.781		15.604.380.000.		.785		15.684.300.000.

		2		19.980.000.000.		.610		12.187.800.000.		.541		10.809.180.000.

		3		19.980.000.000.		.477		9.530.460.000.		.398		7.952.040.000.

		4		19.980.000.000.		.373		7.452.540.000.		.292		5.834.160.000.

		5		19.980.000.000.		.291		5.814.180.000.		.215		4.295.700.000.

		6		19.980.000.000.		.227		4.535.460.000.		.158		3.156.840.000.

		7		19.980.000.000.		.178		3.556.440.000.		.116		2.317.680.000.

		8		19.980.000.000.		.139		2.777.220.000.		.085		1.698.300.000.

		9		19.980.000.000.		.108		2.157.840.000.		.063		1.258.740.000.

		10		19.980.000.000.		.085		1.698.300.000.		.046		919.080.000.

				Net Şimdiki Değer Toplamı				14.685.380.000.-				26.073.980.000.-






_1021310517.xls
Sayfa1

		TARİH		FAİZ ORANI(%)

		3/7/00		35

		3/23/00		34

		3/29/00		33

		4/3/00		32.99

		4/13/00		31.99

		8/2/00		29.99

		10/5/00		31.99

		11/1/00		32

		11/30/00		31

		12/25/00		55.99






_1018903833.xls
Sayfa1

		SABİT YATIRIMLAR		(TL)

		ARAZİ-ARSA		10.000.000.000.-

		PROJE GİDERLERİ		1.000.000.000.-

		ARAZİ VE İNŞAAT		8.000.000.000.-

		MAKİNE-TEÇHİZAT		3.000.000.000.-

		TAŞIMA-MONTAJ		2.000.000.000.-

		TAŞIT ARAÇLARI		5.000.000.000.-

		GENEL GİDERLER		2.000.000.000.-

		GÜMRÜK,RESİM,HARÇLAR		-

		TOPLAM		31.000.000.000.-






